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REFERENCIA: NOTIFICACION POR AVISO
Cordial Saluda,

Dando cumplimiento a lo eslipulado por el Articulo 69 de la ley 1437 de 2011, me
permito notificarles el contenido de la Resolucién No.
de fecha’ Lt "Por la cual se ardena la expropiacion por via
administrativa de una zona de ferreno ubicada en el municipio de
Barrancabermeja”, de propiedad de los sefores Angel Maria Diaz Barrero, Méstar

Raul Diaz Carrillo, Cesar Augusto Diaz Carrillo Y Juan Francisco Diaz Carrlllo

La anterior Resolucion fue expedida por el suscrito Jefe de la Oficina Asesora
Juridica de |a Alcaldia de Barrancabermeja, en uso de las atribuciones olorgadas
a través del Decreto Municipal No. 127 de 2012,

Se le hace saber a los notificadas que conlra la citada resolucién solo procede el
recurso de reposicién. ante el suscrito funcionano que |a expide, el cual se debera
interponerse por escrito en la diligencia de notificacion persanal o dentra de los
diez (10) dias siguientes a ella o a la notificacion por aviso, a al vancimiento del
término de publicacion, seglin sea el caso, de acuerdo con lo estipulado en &l
articulo 76 de la Ley 1437 de 2011 en concordancia con el articulo 69 de la ley
388 de 1997.

oo

La Resolucion No. N __ de fecha o serd
publicada en la pagina web de la Alcaldia Municipal de Barrancabermeja y en un
lugar de acceso al publico de la misma, por un término de 5 dias, advirtiendo que
la notificacién se considerara surtida al finalizar el dia siguiente al retiro del aviso.
Anexa Resolucion - 06 B de fecha’ 1 ' | /1. en original,
avalio, ficha y plano catastralen _ . falios.
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Alenlo a cualquier inquietud

-

P

AR _/’ LAY -

GUSTAVO ADOLFO DE LA OSSA SANCHEZ
Jefe Oficina Asesora Juridica
Alcaldia Municipal de Barrancabermeja

Fryeuit. ) SANTAMA RIS
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RESOLUCION N®_U U 0,

“Por la cual se ordena la expropiacion por via administrativa de una zona de terreno
ubicada en el municipio de Barrancabermeja”

El Jefe de la Oficina Asesora Juridica de la Alcaidia Municipal de Barrancabermeja, en
uso de sus facultades otorgadas mediante Decreto 127 del 12 de Julio de 2012, y

CONSIDERANDO

Que segun lo establecido por el articulo 315 de la Constitucién Politica, corresponde al
Alcalde Municipal “cumplir y hacer cumplir Ja Constitucion, la Ley, los Decretos del
Gobierno, las Crdenanzas y los Acuerdos del Concejo”.

Que el articulo 58 de la Constitucion Politica modificado por el Acto Legislativo No. 01 de
1999 consagrd lo siguiente: “se garantizan la propiedad privada y los demas derechos
adquiridos con arreglo a las leyes civiles, los cuales no pueden ser desconocidos ni
vulnerados por leyes posteriores. Cuando de la aplicacion de una ley expedida por
motivos de utilidad publica o interés social, resultaren en conflicto los derechas de los
particulares con la necesidad por ella reconocida, el interés privado debera ceder al
interés pablico o social. La propiedad es una funcién social que implica obligaciones®....
“Por motivos de utilidad piiblica o de interés social definidos por el legisiadar, podra haber
expropiacion mediante sentencia judicial e indemnizacién previa. Esta se fijara
consultando los intereses de la comunidad y del afectado...”

Que mediante la Ley S de 1985 de reforma urbana, se regulan los planes de desarrollo
municipal, la adquisicion de bienes y en general disposiciones relacionadas con la
planificacién del desarrollo municipal, modificada por |a Ley 388 de 1997

Que el articulo 35 de la Ley 105 de 1993, sefiala que el gobierno nacional y los municipios
a través de los alcaldes, podran decretar la expropiacion administrativa con
indemnizacion, para la adquisicion de predios destinados a obras de infraestructura de
transporte. Para el efecto deberan cefirse a los requisitos sefialados en fas normas que
regulen la materia.

Que el articulo 58 de la Ley 388 de 1997, modificatorio del articulo 10 de la Ley 9 de 1989
establece que para efectos de decretar su expropiacion, se declara de utilidad publica o
interés social la adquisicion de inmuebles para destinarlos a los siguientes fines: “.. literal
e) Ejecucion de programas y prayectos de infraestructura vial y de sistemas de transporte
masivo”.

Que el articulo 59 de la Ley 388 de 1987, dispone que son entidades competentes
"Ademas de o dispuesto en otras leyes vigentes, la Nacién, las entidades territoriales, las
areas metropolitanas y asociaciones de municipios podran adguirir por enajenacion
voluntaria o decretar la expropiacion de inmuebles para desamollar las actividades
previstas en el articulo 10 de la Ley 9 de 1989. Los establecimientos publicos, las
empresas industriales y comerciales del Estado y las sociedades de economia mixta
asimiladas a las anteriores, de los érdenes nacional, departamental y municipal, que estén
expresamente facultadas por sus propios estatutos para desamollar alguna o algunas de
las actividades previstas en el articulo 10 de dicha Ley, también podran adquinr o decretar
la expropiacion de inmuebles para el desarrollo de dichas actividades.”

Que el articulo 63 de la Ley 388 de 1997, establece “que existen motivos de utilidad
publica o de interés social para expropiar por via administrativa el derecho de propiedad y
los demas derechos reales sobre terrenos e inmuebles, cuando, conforme a las reglas
sefaladas en la presente ley, la respectiva
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T dutoridad administrativa competente considere que existen especiales condiciones de
urgencia, siempre y cuando la finalidad corresponda a las sefaladas en las letras a), b).c),

d}, e), h}, J), k), ). y m) del articulo 58 de la presente Ley”.(...)

Que las disposiciones contenidas en los articulos 64 y 65 de la Ley 388 de 1997
consagran que las Condiciones de urgencia, que dan lugar a autorizar la Expropiacion por
via administrativa, seran declaradas por la autoridad o instancia que determine el
CONCEJO MUNICIPAL, exclusivamente bajo los siguientes criterios: 1. Precaver la
elevacion excesiva de los precios de los inmuebles; 2. El caracter inaplazable de las
soluciones que se deben ofrecer con ayuda del instrumento expropiatorio; 3. Las
consecuencias lesivas para la comunidad que se produciran por la excesiva dilacién en
las actividades de gjecucion del proyecto; 4. La prioridad otorgada a las actividades gue
requieren la utilizacion del sistema exprapiatorio.

Que el articulo 66 de la Ley 388 de 1897 consagra: “La determinacion que la expropiacion
se hara por la via administrativa debera tomarse a partir de la iniciacion del procedimiento
que legalmente deba observarse por |a autoridad competente para adelantarlo, mediante
acto administrativo formal que para el efecto debera producirse, el cual se notificara al
titular del derecho de propiedad sobre el inmueble cuya adquisicién se requiera y sera
inscrito por la entidad expropiante en la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos,
dentro de los cinco (5} dias habiles siguientes a su ejecutoria. Este mismo aclo constiluird
la oferta de compra tendiente a obtener un acuerdo de enajenacion voluntaria.”

Que el articulo 67 de la Ley 388 de 1997 dispone que “En el mismo acto que determine el
caracter administrativo de la expropiacion se debera indicar el valor del precio
indemnizatorio que se reconocera al propietario, el cual sera igual al avaluo comercial.
que se utiliza para los efectos previstos en el articulo €1 de la Ley 388 de 1987, asi como
para las condiciones del pago del precio indemnizatorio.” (...)

Que el Honorable Concejo Municipal de Barrancabermeja, con base en las funciones
constitucionales y legales que le asisten profirid el Acuerdo No. 015 del 30 de Diciembre
de 2010, donde autorizd en su articulo primero al Alcalde Municipal de Barrancabermeja,
para “DECLARAR de utilidad publica o interés social las areas especificas gue se
precisan en las respectivas fichas prediales y cuya localizacién aparece expresada en los
planos, documentos, que hacen parie integral del presente acuerdo; areas estas gue se
encuentran ubicadas en junsdiccion de este municipio y que se requieren para la
CONSTRUCCION DEL PROYECTO VIAL DENOMINADO CONEXION VIAL PUENTE
GUILLERMQ GAVIRIA CON LA TRONCAL DEL MAGDALENA y gue va desde el punto
conocido como RANCHO CAMACHO hasta EL PUENTE YONDQ, sobre el Ria
Magdalena. {...)"

Que a su vez al Honorable Concejo Municipal de Barrancabarmeja, en el articulo segundo
del Acuerdo No. 015 del 30 de Diciembre de 2010, facultd al Alcalde Municipal de
Bamrancabermeja para “que de conformidad con lo dispuesto en la Ley 9 de 1989 v |a Ley
388 de 1997, realice todos los procedimientos administrativos y/o judiciales a que haya
lugar, para la adquisicién de las areas que hacen parte de los bienes inmuebles referidos
en el articulo primero del presente acuerdo y se expidan los actos administrativos
requeridos para la enajenacion voluntaria o para la expropiacion por la via administrativa.
Asi como para celebrar los contratos de arrendamiento a que hizo referencia en los
considerandos del presente acto administrativa”.

Que el Honorable Concejc Municipal de Bamrancabermeja en el articulo tercero del
Acuerdo No. 015 del 30 de Diciembre de 2010, facultd al Alcalde Municipal de
Barrancabermeja, para "DECLARAR DE UTILIDAD PUBLICA, declarando la condicién de
urgencia, fundamentada en las causales PRIMERA %Y SEGUNDA del articulo 65 de |la Ley
388 de 1997, como justificacion del uso del procedimiento expropiatorio por la VIA
ADMINISTRATIVA. Para los efectos, el sefior ALCALDE, debera proceder dentro de los
términos de Ley a proferir el correspondiente acto administrativo, el que debera notificarse

a cada uno de ios bitulares del derecho de propiedad e inscribirse en ia oficina de regis!po
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e instrumentos pablicos en los correspondientes folios de matricula inmobiliaria, dentro
de los cinco dias habiles siguientes a su ejecutoria, Acto administrativo que constituira la

oferta de compra, tendiente al acuerdo de enajenacion voluntaria.”

Que el municipio de Barrancabermeja, a través de su Alcalde Municipal, expidio el
Decreto No. 074 del 12 de abril de 2011, por el cual declard de utilidad publica la
adquisicién de los inmuebles requeridos para la CONSTRUCCICN DEL PROYECTO VIAL
DENOMINADO CONEXION VIAL PUENTE GUILLERMO GAVIRIA CON LA TRONCAL
DEL MAGDALENA v que va desde el punto conocido como RANCHO CAMACHO hasta
el referido puente, sobre el rio Magdalena.

Que posterior a lo anterior, mediante Decreto 127 del 12 de julio de 2012, el Alcalde
Municipal de Barrancabermeja en uso de sus facultades constitucionales, legales y
reglamentarias, delegd en el jefe de |a oficina asesora juridica, las funciones otorgadas en
los articulos 17y 2° del mismo.

Que mediante Decreto 128 del 12 de julio de 2012, se constituyd, la Mesa de Negociacion
como una instancia de concertacion para efectos de disculir y definir las condiciones y la
forma de pago para la adquisicion de los bienes inmuebles y las mejoras requeridas para
el proyecto, segun lo determiné el Acuerdo 015 de 2010.

Que el concejo Municipal de Barrancabermeja a través del acuerdo 005 del 19 de
Septiembre de 2012, facultd al alcalde Municipal de Barrancabermeja para ajustar la
identificacion predial, las areas de terreno y areas construidas, asi como la inclusion de
nuevas unidades inmobiliarias que no figuraban en el inventario original, contenidas en el
Acuerdo No. 015 de 2010 y se autorizé para que se declarara de utilidad pablica e interés
social, la adquisicion de todos los predios necesarios para la ejecucion del proyecta vial
denominade CONEXION PUENTE GUILLERMO GAVIRIA CON LA TROLNCAL DEL
MAGDALENA.

Que con fundamento en el Acuerdo Municipal 005 de 2012, el Municipio de
Barrancabermeja a través de su alcalde municipal, expidic el Decreto 017 de 2013, por
medio del cual se actualizo la informacion predial contenida en el Decreto No. 074 de
2011, se adiciond |a declaratoria de utilidad publica e interés social y la adqguisicién de
otros inmuebles ubicados en el corredor vial requeridos para la interconexion del puente
Guillerma Gavina Correa con la troncal del Magdalena y se introdujeron otras
modificaciones al mencionado decreto.

Que declaradas las condiciones de urgencia y con base en lo previsto en el articulo 59 de
la Ley 388 de 1997 y demas normas concordantes y aplicables la Administracion
Municipal recibi¢ la competencia para decretar la expropiacion de bienes inmuebles con
miras al cumplimiento de los fines previstos por el articuio 63 de la Ley 388 de 1997,
dentro de los cuales se encuentra:

« uyuna zona de temenc gue hace parte de un inmueble de mayor extension,
denominada "EL ROSARIO" ubicado en la jurisdiccién del municipio de
Barrancabermeja (Santander) - Vereda Llanito Bajo -, identificado con la cedula
catastral No 00-01-0004-0089-000 y folio de matricula inmobiliaria No 303 — 1123
de la Oficina de Registro de Instrumentos Plblicos de Barrancabermeja, cuya area
de terreno total a adquirir para el proyecto vial DENOMINADO CONEXION VIAL
PUENTE GUILLERMO GAVIRIA CON LA TRONCAL DEL MAGDALENA
(SECTOR Il VIA PUERTO WILCHES — PUENTE YONDO), es de Veinticinco Mil
seiscientos noventa y siete coma treinta metros cuadrados (25.697,30 m2), siendo
su abscisado el siguiente: inicial (K12+997 52) - final (K13+336,93) y sus linderos
especificos son: Por el Norte: En Longitud de (415,99 m) con ANGEL MARIA DIAZ
BARRERO Y OTRQS. (1-6). Por el Oriente: En Longitud de (88,42 m) con la
EMPRESA COLOMBIANA DE PETROLEQS ECOPETROL S.A. (6-7) Por el Sur:
En Longitud de (284,36 m) con ANGEL MARIA DIAZ BARRERO Y OTROS (7-8).
Por el Qccidente: En Longitud de (82,67 m) con EMPRESA COLOMBIANA DE
PETROLEOS ECOPETROL S.A (8-1); y cuyo titulares del derecho real de dominic”
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pemmRRS T segun titulos son ANGEL MARIA DIAZ BARRERO , NESTOR RAUL DIAZ
CARRILLO, CESAR AUGUSTO DIAZ CARRILLO y JUAN FRANCISCO DIAZ
CARRILLO.

Que en virtud de dicha competencia y al tenor de lo dispuesto en el articulo 68 de la Ley
388 de 1997, la Alcaldia Municipal de Barrancabermeja, expidid la Resolucién de Oferta
de Compra No. 009 del 12 de septiembre de 2012, per la cual se determiné la adquisicién
del inmuebie referido en el presente acto, dirigida a ios sefiores ANGEL MARIA DIAZ
BARRERO, NESTOR RAUL DIAZ CARRILLO, CESAR AUGUSTO DIAZ CARRILLO y
JUAN FRANCISCO DIAZ CARRILLO, en su calidad de propietarios.

El sefor ANGEL MARIA DIAZ BARRERO manifesté que parte de la zona de terrenc
ofertada a través de la resolucidn antes mencionada, habia sido transferida a Ecopetrol
5.A., no obstante de lo anterior, a la fecha de expedicion de la resolucion 008 del 12 de
Septiembre de 2012, no se habia realizado el debida registra de ia escnfura suscrita, por
tanto el proyecto desconocia dicha situacion.

Basandose en lo expuesto, el consultor predial verifico el area de terreno requerida por el
proyecto, asi como las construccicnes, cultivos y mejoras que se encontraron en la zona,
realizandose la actualizacion de la ficha predial GVY-3-R-1623 el dia 15 de enero de 2013,
por lo cual se hizo necesario expedir la resolucién No 040 del 11 de marzo de 2013, en la
cual se ajustaron las areas y linderos requeridas.

Una vez notificada la Resolucién No 040 del 11 de marzo de 2013, los propietarios del
predio requerido sclicitaron al Consultor predial de la Céamara de Comercio de
Bucaramanga verificar la zona de terreno, gjustandola de las coordenadas del proyecto a
coordenadas IGAC, ya que seguin levantamiento topografico realizade por estos, el area y
coordenadas na coincidian con el plano y ficha predial anexos a la Resclucion No 040 del
11 de marzo de 2013.

Que €l ingeniero Omar Ochoa Amaya, Consultor Predial de la Camara de Comercio
verifico y ajustd a coordenadas IGAC los linderos y area requenda, can fundamento en |a
informacion cansignadas en la Escritura No 1586 del 28 de diciembre de 2012, donde se
determinan los linderos remanentes del predio de mayor extensién, registrada en el folio
de matricula inmobiliaria No 303-1123 el dia 30 de mayo de 2013.

Con fundamento en lo anterior, se expidié la resolucién No. 058 del 10 de julio de 2013 a
través de la cual se ajusto la ficha, plano y avalto predial del terreno requerido, la cual se
nolificd por aviso a JUAN FRANCISCO DIAZ CARRILLO, NESTOR RAUL DIAZ
CARRILLO ¥ CESAR AUGUSTO DIAZ CARRILLO, asi como a los herederos
determinados e indeterminados del sefor ANGEL MARIA DIAZ BARRERO quien fallecié
con antelacidon a la expedicién de la misma, tal y como consta en el registro civil de
defuncién allegado a la administracién por sus herederos.

Los propietarios del predio a expropiar, han manifestado su intencidon de enajenar
voluntariamente la zona de terreno a favor del Municipio de Barrancabermeja, no obslante
el fallecimiento del sefor Angel Maria Diaz, genera una imposibilidad juridica que no
permite adquirir ef predio requerido a través de [a figura de la compravenia, debiéndose
acudir a la expropiacion por via administrativa.

El valor contenido en la Resolucion de Oferta de Compra No. 056 de 2013, es la suma de
DOSCIENTOS CUARENTA ¥ DOS MILLONES OCHQUCIENTOS VEINTIOCHO MIL
QUINIENTOS OCHENTA Y NUEVE PESOS MCTE ($242.828.589), conforme al avaluo
comercial 919 — 2011 ECP, actualizado el dia 24 de junio de 2013, realizado por la
CORPORACION LONJA INMOBILIARIA DE BARRANCABERMEJA de acuerda con los

parametros y criterios establecidos en el Decreto 1420 de 1998, y que se toma como valor |

indemnizatorio, discriminandose de la siguiente manera:
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AREA DE TERRENO REQUERIDA: (25.687,30 m2 x $ 7.000) = ($179.881.100).

CONSTRUGCIDMNES  cosvimmsssvimanvimmss it s ($56.895.489).
ARBOLES DIEERENTES ESPECIES vsnrmvsnnnsasnmiznns ($6.051.000).
TFEOTAL carrs s S s i s (3242 828 5 89).

Que sobre el inmueble objeto de expropiacian existen las siguientes servidumbreas,

Servidumbre de Transito constituida a favor de RICHMND PETROLEUM
COMPANY, mediante la Escritura Pablica No 139 del 27 de febrero de 1965
otorgada por la Notaria Segunda del Circulo de Bamrancabermeja. {Anotaciéon No
2)

Servidumbre de Transito constituida a favor de la EMPRESA COLOMBIANA DE
PETROLEOS —ECOPETROL- mediante la Escrtura Publica No 951 del 8 de
noviembre de 1965 de la Notaria Segunda del Circulo de Barrancabermeja.
(Anotacion No 4.)

Servidumbre de Oleoducto constituida a favor de la EMPRESA COLOMBIANA DE
PETROLEOS -ECOPETROL- mediante la Escritura Publica No 810 del 5 de
marzo de 1984 de la Notaria Cuarta del Circulo de Bogota. (Anotacion No 21.), a
traves de esta escrtura la empresa CHEVRON (RICHMND PETROLEUM
COMPANY) transfiere a Ecopetrol los derechos de servidumbre adquiridos en aeste
predio a traves de la escritura relacionada en la anotacién namero 3 del folic en
estudio.

Servidumbre de Oleoducte y Transito con Ocupacion Pemmanente Petrolera
constituida a favor de la EMPRESA COLOMBIANA DE PETROLEOS -
ECOPETROL- mediante la Escritura Publica No 959 del 31 de agosto de 2010 de
la Notaria Unica de Guatavita. {(Anotacién No 24.).

Servidumbre Legal de Hidrocarburos o Petrolera con Qcupacion Permanente
constituida a favor de la EMPRESA COLOMBIANA DE PETROLEQS —
ECOPETROL- mediante la Escritura Plblica No 1398 del 3 de diciembre de 2010
de la Notaria Unica de Guatavita. (Anotacion No 27.).

Servidumbre de transito Activa y Petrolera con Ocupaciéon Permanente constituida
a favor de la EMPRESA COLOMBIANA DE PETROLCOS -ECOPETROL-
mediante la Escritura Publica No 1126 del 25 de septiembre de 2012 de la Notaria
Unica de Guatavita. (Anotacién No 31.).

De acuerdo a lo anterior se pracedio a realizar el informe de la visita técnico - catastral de
fecha 23 de octubre de 2012, elaborado por la firma LDS INGENIERIA Y GESTION
INMOBILIARIA LTDA, el cual hace parte integral del presente documento, donde se pudo
constatar lo siguienta:

Que se encontré en las visitas servidumbre de transito constituidas por: Linea de
oleoducto y de gasoducto que atraviesa la zona de afectacion de sur a norte en
donde se referencio el siguiente punto de coordenadas: N7 05 24 YW735234.6. En
conclusién el édrea requerida para el proyecto se encuentra afectada por
servidumbre pelrolera de transiio.

No obstante de lo anterior, el disefic del proyecto Vial La Gran Via Yuma contempla
coexistir con las servidumbres del lugar, puesto que estas en nada afectan o impiden la
construccion de la obra.
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“CQde da conformidad con lo previsto en el articulo 68 de la Ley 388 de 1997, el término

previsto para la enajenacion voluntaria culmind sin que a la fecha se haya llegado a un
acuerdo formal contenido en un contrato de promesa de compraventa, por lo que es
procedente disponer [a expropiacion por via administrativa del inmueble citado
anteriormente.

Con base en las anteriores consideraciones, el jefe de la Oficina Asesora Juridica de la
Alcaldia Municipal de Barrancabermeija,

RESUELVE

ARTICULO PRIMERQ: Qrdenar la expropiacion por via administrativa de una zona de
terreno que hace parte de un inmueble de mayor extension, denominado “EL ROSARIO”
ubicado en la jurisdiccion del municipio de Barrancabermeja (Santander) - Vereda Llanito
Bajo -, identificado con la cedula catastral No 00-01-0004-0099-000 y folic de matricula
inmobiliaria No 303 — 1123 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Barrancabermeja, cuya area de terreno total a adquirir para el proyecto vial
DENOMINADO CONEXION VIAL PUENTE GUILLERMO GAVIRIA CON LA TRONCAL
DEL MAGDALENA (SECTCOR Il VIA PUERTO WILCHES — PUENTE YONDQ), es de
VEINTICINCO MIL SEISCIENTOS NOVENTA Y SIETE COMA TREINTA METRQOS
CUADRADQS (25.697,30 m2}, siendo su abscisado el siguiente: inicial (K12+997 52) -
final (K13+338,93) y sus linderos especificos son: Por el Norte: En Longitud de (415,99 m)
con ANGEL MARIA DIAZ BARRERO Y OTROS. (1-8). Por el Driente: En Longitud de
(88,42 m) con la EMPRESA COLOMBIANA DE PETROLEOS ECOPETROL S.A. (6-7)
Por el Sur: En Longitud de (284,38 m) con ANGEL MARIA DIAZ BARRERO Y OTROS (7-
8). Por el Occidente: En Longitud de (82,67 m) con EMPRESA COLOMBIANA DE
PETROLEOS ECOPETROL S.A (8-1); y cuyo titulares del derecho real de dominic segun
titulos son ANGEL MARIA DIAZ BARRERQ, NESTOR RAUL DIAZ CARRILLO, CESAR
AUGUSTQO DIAZ CARRILLO y JUAN FRANCISCO DIAZ CARRILLD.

ARTICULOC SEGUNDOQO: SALDO RESTANTE PREDIO DE MAYOR EXTENSION: De
acuerdo a lo establecido en el informe técnico de fecha 04 de actubre de 2013 presentada
por Ingeniera Civil Asesora de la Camara de Comercio de Bucaramanga, luego de ser
adquirida la zona de terreno requerida por el proyecto, el predio de mayor extension (El
Rosario) quedara con un saldo restante de 770 HAS 3.952 m2, comprendido dentro de los
siguientes finderos: Partiendo del punto 1 del iote con coordenadas ( E 1021309, 78 . N
1276170,20) en direccion al punto 2 (E 1021609,35 , N 12786350,37) con una longitud
aproximada de 349,75m ; desde el punto 2 hasta el punte 1 del plano que se protocoliza
con esta escritura con coordenadas ( E 102195578, N 1275909,45) con una longitud
aproximada de 560,61m; luego partiendo desde el punto 23 del plano que se protocoliza
con esta escritura con coordenadas ( E 1022006,84 , N 1275844 ,43) hasta el punto 3 del
lote con coordenadas (E 1022154, 63, N 1275658,35) con una longitud aproximada de
239,14m; desde el punto 3 (E 1022154, 53, N 1275656,35) hasta el punto 22 del plano
gue se protocoliza con esta escritura con coordenadas (E 1022283,59 , N 1275779,13)
con una longitud aproximada de 178,14 m ; Luego partiendo del punto 20 del plano que se
protocoliza con esta escritura con coordenadas (E 1022358 52 | N 1275825,42) hasta el
punto 5 (E 1022504,94 , N 1275908,41) con una longitud aproximada de 168,30m; desde
el punto 5 (E 102250494 | N 1275908,41) (E 1022504,94 , N 1275908,41) en direccion al
punto 6 (E 1022447 26 N 1276024,58) aproximadamente en 133,52 m; Desde &l punto 6
(E1022447,26,N1278024 58) en direccion al punto 7 (E1022376,28,N1276069,73)
aproximadamente en 98,87 m; desde el al punto 7 (E1022376,28 N1278069,73) en
direccién al punto 8 (E1022352 46, N1276155 37) aproximadamente en 93,92m; desde el
punto 8 (E1022352 48, N127615537) en direccidn al punto 9 (E1022247 91,
N1276210,25) aproximadamente en 11888 m, desde el punto 8 (E1022247 61,
N1276210,25) en direccién al punto 10 (E1022216 10, N1276300,15) aproximadamente
en 97,63 metros; desde el punto 10 (E1022216,10, N1276300,15) en direccion al punto 11
(E1022097 42, N1276481,46) aproximadamente en 227,58 m; desde el punto 11
(E1022097 42, N1276481 46) en diraccién al punto 12 (E1022002,68, N1276811,18)
aproximadamente en 362,39 m; desde el punto 12 (E1022002,68, N1276811,18) en
direccion al punto 13 (E102,2023,91,N1276903.66) aproximadamente en 98,22 m; desde
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TEEEEE punto 13 (E102,2023,91.N127690366) en  direccion  al  punto 14
(E1021971,34 N1277122 18) aproximadamenle en 22582 m; desde el punto 14
(E1021971,34,N1277122,18) en direccibn al punto 15 (E1021996,19,N1277248,61)
aproximadamente en 130,02 m; desde el puntc 15 (E1021996,19,N127724861) en
direccion al punto 16 (E1021959,65;N1277410,43) aproximadamente en 171,57m; desde
el punto 18 (E1021959,65N127741043) en direccion al punto 17
(E1022076,52,N1277481,05) aproximadamente en 153,08 m; desde el punto 17
(E1022076,52;N1277481,05) en direccion al punto 18 (E1022113,18,N1277601,53)
aproximadamente en 127,45 m; desde el punto 18 (E102211316;N1277601,53) en
direccion al punto 19 (E1022182 55 N1277545 89) aproximadamente en 89,28 m: desde
el puntc 19 (E102218255N127754589) en direccion al punto 20
(E1022286,44,N1277580,14) aproximadamente en 110,08 m; desde el punto 20
(E1022286,44,N1277580,14) en direccion al punto 21 (E1022355,13,N1277659,51)
aproximadaments en 106,65 m; desde el punto 21 (E1022355,13,N1277659,51) en
direccion al punto 22 (E1022421,92,N1277791,83) aproximadamente en 151,22 m; desde
el punto 22 (E102242192,N1277791,83) en direccion al punto 23
(E1022683,00,N1277852,80) aproximadamente en 25026 m; desde el punto 23
(E1022663,00,N1277852,80) en direccién al punto 24 (E1023091,88 N1277855,14)
aproximadamente en 437,87 m; desde el punto 24 (E1023091,88,N1277855,14) en
direccion al punto 25 (E 1023151,56 , N 1277782,15) aproximadamente en 97,52m; desde
el punto 25 (E 1023151,56 | N 1277782,15) en direccién al punto 26 (E 102326249 , N
1277802,32) aproximadamente 11358m; desde el punto 26 (E 102326249 , N
1277802,32) en direccion al punto 27 (E 1023348 56 | N 1277788,13) aproximadamente
en 87,32m ; desde el punto 27 (E 1023346,56 , N 1277789,13) en direccién al punto 28 (E
1023325,08 | N 1277887 90) aproximadamente en 111,51m ; desde el punto 28 (E
1023325,02 , N 1277867,90) en direccion al punto 29 (E 1023088,71 . N1278153,07)
aproximadamente en 373,42m; desde el punto 29 (E 1023088,71 , N1278153,07) en
direccion al punto 30 (E 1023002,92, N 1278386,97) aproximadamente en 265,67m,;
desde el punto 30 (E 1023002,92, N 1278386 97) en direccion al punto 31 (E 1022622.73
. N 1278801,67) aproximadamente en 446,23m; desde el punto 31 (E 102262273 , N
1278601,67) en direccion al punta 32(E 1022357,81 | N 1278829,656) aproximadamente
en 358,79m : desde el punto 32(E 1022357 81 , N 1278828,66) en direccion al punto 33
(E 1022061,58, N 1279083,10) aproximadamente en 390,54m; desde el punto 33 (E
102206158, N 1279083,10)en direccién al punto 34 (E 1022000,69, N 1279232,86)
aproximadamente en 163 42m; desde el punto 34 (E 1022000,69, N 1279232 86) en
direccion al punto 35 (E 1021889,03, N 1279978,36) aproximadamente en 797,97m;
desde el punto 35 (E 1021869,03, N 1278978 ,36) en direccion al punto 36 ( E 1022166,90
. N 1280328,90) aproximadamente en 467,04m; desde el punto 36 ( E 1022166,20 N
1280328,50} en direccion al punto 37 (E 1022519,09 , N 1280340,42) aproximadamente
en 353,35m desde el punto 37 (E 1022519,09 , N 1280340,42) en direccion al punto 38 (E
1022973,30 , N 1279947 10) aproximadamente en 629,17m; desde el punto 38 (E
1022973,30 . N 1279947 10 en direccioén al punto 39 (E 1023212,70 , N 1280294,10)
aproximadamente en 435,96m; desde el punto 39 (E 1023212,70 , N 1280294,10) en
direcciéon al punto 40 (E 1023238,86, N 1280753,89) aproximadamente en 471,42m ;
desde el punto 40 (E 1023238,86, N 1280753,89) en direccion al punto 41 (E 1022957 .20
, N 1281083,82) aproximadamente en 444 44m ; desde el punto 41(E 102285720 , N
1281093,92) en direccion al punto 42 (E 1022604,72, N 1281385,08) aproximadamente
en 462 52m ; desde el punio 42 (E 1022604,72, N 1281385,08) en direccion al punto 43
(E 120255729 . N 1281625,88) aproximadamente en 249 39m ; desde el punto 43 (E
1202557,29 , N 1281625,89) en direccién al punto 44 (E 1022273,41 , N 1282022,10)
aproximadamente en 489,49 m ; desde el punto 44 (E 1022273,41 , N 1282022,10) en
direccion al punto 45 (E 1021913,60 , N 1282104,03) aproximadamente en 373,64 m;
desde el punto 45 (E 102191360 , N 1282104 03)en direccion al punto 46 (E 1021642,69
, N 1282133,18) aproximadamente en 273,83m ; desde el punto 46 (E 102164269 , N
1282133,18) en direccién al punto 47 (E 1021398,54 , N 1282533,09) aproximadamente
en 480,04m; desde el punto 47 (E 1021389,54 , N 1282533,09) en direccion al punto 48 (
E 10214€9,35 |, N 1282928,76) aproximadamente en 412,33 m . desde el punto 48 ( E
1021499,35 , N 1282928,76) en direccién al punto 49 ( E 102172786, N 1283090,98)
aproximadamente en 256,81m; desde el punto 49 ( E 1021727,86, N 1283090,98) en
direccion al punta 50 (E 1022191,95 . N 1283074,94) aproximadamente en 466,26m,
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W Yesde el punto 50 (E 102219195 , N 1283074,94) en direccion al punto 51 (

E1022156,03,N1283264,63) aproximadamente en 193,17 m; desde el punto 51 (
E1022156,03, N1283264,63) en direccion al punto 52 (E1020985,63,N1283173,62)
aproximadamente en 1175,70m; desde el punto 52 (E1020985,63,N1283173,62) en
direccion al punto 53 (E1020974,78,N1282893 88) aproxamadamente en 280,40 m; desde
el punto 53 (E1020974,78, N1282893,86) en direccion al punto 54
(E1021106,95,N1282312 49) aproximadamente en 556,72m; desde el punto 54
(E1021106,99,N1282312 49) en direccion al punto 55 (E1021248,68,N1281352,47)
aproximadamente en 970,71 m; desde el punto 55 (E102124868,N1281352.47) en
direccion al punto 56 (E1021440,56,N1280030,32) aproximadamente en 1336 69m; desde
el punto 568 (E1021440,56 N1280030,32) en direccion al punto 57
(E1021619,41,N1277751,01) aproximadamente en 2287,80 m; desde el punio
57(E1021819,41,N1277751,01) en direccidon al punto 58(E1021241,93,N1276788,36)
aproximadamente en 1034 57 m; desde el punto 58(E1021241,93,N1276788,36) en
direccion al punto 59 (E1021315,89,N1276499,54) aproximadamente en 300,82m; desde
el punto 59 (E1021315,99,N1276499 54)en direccion al punto 60
(E1021107 39, N1276341 55) aproximadamente en 261,67m; desde el punto 60
(E1021107,39,N1276341,55) en direccién al punto 1 (E 1021309,78, N 1276170,20)
aproximadamente en 214,00 m y encierra. (Coordenadas en origen Bogota, Datum
Bogota) (Fuente predios IGAC, plancha 108-11i-D, 119-i-B)

ARTICULO TERCERO: VALOR INDEMNIZATORIO. El valor indemnizatorio que formuld
la entidad adquirente es la suma de DOSCIENTOS CUARENTA Y DOS MILLONES
OCHOCIENTOS VEINTIOCHO MIL QUINIENTOS OCHENTA Y NUEVE PESOS MCTE
($242.828.589), conforme al avaluo comercial 919 — 2011 ECP, actualizado el dia 24 de
junio de 2013, por la CORPORACION LONJA INMORBILIARIA DE BARRANCABERMEJA
de acuerdo con los parametros y criterios establecidos en el Decreto 1420 de 1998,
discriminado de la siguiente manera:

AREA DE TERRENO REQUERIDA: {25 697,30 m2 x $ 7.000 ) = ($179.881.100).

CONSTRUCCIONES:. .. {$56.896.4389).
ARBOLES DIFERENTES ESPECIES ........................................ ($6.051.000).

ARTICULO CUARTO: FORMA DE PAGO. De conformidad con el numeral 2 articulo 70
de la Ley 388 de 1997, dentro de los diez dias siguientes a la ejecutoria de la Resolucion
de Expropiacion, los dineros correspondientes al valor del precio indemnizatoria, es decir
la suma de DOSCIENTOS CUARENTA Y DOS MILLONES OCHOCIENTOS
VEINTIOCHO MIL QUINIENTOS OCHENTA Y NUEVE PESOS MCTE ($242.828.589),
quedaran a disposicion de las propietarios de la siguiente manera:

« Néstor Raul Diaz Carrillo identificado con cedula de ciudadania numero
79.147.006 de Bogota la suma de VEINTISEIS MILLONES NOVECIENTOS
OCHENTA MIL NOVECIENTOS CINCUENTA Y CUATRO PESOS CON TREINTA
Y TRES CENTAVOS MCTE ($26.980.954,33).

» Cesar Augusto Diaz Carrillo identificado con cedula de ciudadania numero
79.147.220 de Bogotd la suma de VEINTISEIS MILLONES NOVECIENTOS
OCHENTA MIL NOVECIENTOS CINCUENTA ¥ CUATRO PESOS CON TREINTA
Y TRES CENTAVOS MCTE ($26.980.854,33).

» Juan Francisco Diaz Carrillo identificado con cedula de ciudadania numero
80.413.602 de Bogota la suma de VEINTISEIS MILLONES NOVECIENTOS
QOCHENTA MIL NOVECIENTOS CINCUENTA Y CUATRO PESOS CON TREINTA
Y TRES CENTAVOS MCTE ($26.980.954,33).

« Angel Maria Diaz Barrero identificado en vida con cedula de ciudadania numero
1186.611 de Bogota la suma de CIENTO SESENTA Y UN MILLONES
QCHOCIENTOS OCHENTA Y CINCO MIL SETECIENTOS VEINTISEIS PESQOS

MCTE ($161.885.726). Teniendo en cuenta que el mencionado sefior fallecio, los .
§
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dineros que le corresponden, seran consignados en la cuenta judicial numero
680819195002 del Banco Agrario de Colombia Sucursal Barrancabermeja.

PARAGRAFO PRIMERO: Con el fin de hacer efectivo el pago de los dineros en el
termino antes sefalado, los sefiores Néstor Raul Diaz Carrillo, Cesar Augusto Diaz
Carrillo Y Juan Francisco Diaz Carrillo, deberan allegar a las instalaciones de la Alcaldia
Municipal de Barrancabermeja - Oficina Juridica, los siguientes documentos: Cerlificacion
Bancaria expedida por la entidad financiera donde tengan su cuenta de ahorros o
carriente activa, documento debidamente diligenciado donde se autorice el desembolso
del dinero a la cuenta ¢ cuentas de ahorre ¢ corriente destinada para el pago del precio
indemnizatorio y fotocopia de las Cedulas de Ciudadania.

PARAGRAFO SEGUNDO: Si dentro de los diez dias siguientes a la ejecutoria del
presente acto, los sefiores Néstor Raul Diaz Carrillo, Cesar Augusto Diaz Carrillo Y Juan
Francisco Diaz Camillo no solicitan a la Alcaldia Municipal de Barrancabermeja se
consignen los dineros a las cuentas de ahorro o corrientes que estos senalen, la
administracion municipal procedera a consignar las sumas de dinero establecidas como
precio indemnizatorio en el Banco Agrario de Colombia Sucursal Barrancabermeja, y
posterior 2 ello se hard entrega de las copias de las consignaciones al Tribunal
Administrativo Bucaramanga dentro de los diez (10) dias siguientes, considerandose que
ha quedado formalmente hecho el pago.

PARAGRAFO TERCERO: El pago del precio indemnizatorio se hara con cargo al
CONTRATO DE ENCARGOQ FIDUCIARIO NQ. 3214 DEL 2009, administrado por la
FIDUCIARIA BANCOLOMBIA §.A., siendo ECOPETROL S.A. su fideicomitente,

ARTICULO QUINTO: DESTINACION - El inmueble objeto de expropiacion se destinard a
la CONSTRUCCION DEL PROYECTO VIAL DENOMINADO CONEXION VIAL PUENTE
GUILLERMO GAVIRIA CON LA TRONCAL DEL MAGDALENA, gue va desde el punto
conocido coma RANCHO CAMACHQO hasta el referido PUENTE SOBRE EL RIO
MAGDALENA.

ARTICULO SEXTO: SOLICITUD CANCELACIONES DE OFERTAS DE COMPRA: Con
el objeto de dar cumplimientc a lo establecido en el articulo 68 numeral 4 de la Ley 388 de
1997, se solicita a la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Barrancabermeja
cancelar las siguientes anotaciones

1. Cancelacion de las anotaciones numero 25, 26 y 32 del folio de matricula
inmohiliaria 303 - 1123, por las cuales se inscribieron las resoluciones numero 003
de 2012, 0040 y 0056 de 2013 que formularon oferta formal de compra y
determinaran la adquisicion de un inmueble.

ARTICULO SEPTIMO: ORDEN DE INSCRIPCION Y ASIGNACION DE FOLIO DE
MATRICULA INMOBILIARIA -. De conformidad con lo dispuesto en el articulo 68 numeral
4 de la Ley 388 de 1997, se solicita al sefior registrador de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Barrancabenmeja, inscribir la presente resolucion en el folio de
matricula inmobiliaria respectivo, y de igual forma se sirva asignar un folio de matricula
inmobiliaria a la zona de terreno que mediante esta actuacion administrativa transfiere el
derecho real de dominio a favor del Municipio de Barrancabenmeja.

ARTICULO OCTAVO: ENTREGA -. De conformidad con lo dispuesto en el articulo 70
numeral 2 de la Ley 388 de 1997, efectuado el registro de la presente resolucion, el
MUNICIPIO DE BARRANCABERMEJA, exigirda la entrega material del inmueble
identificado el articulo primero, para lo cual en caso de renuencia del expropiado acudira
al auxilio de las autoridades policiales.

ARTICULO NOVENQO: NOTIFICACION-. Notifiquese la presente resolucion de
conformidad con lo previsto en los términos de los articulos 66, 67, 68 y 69 de la ley 1437
de 2011 en concordancia con el articulo 68 numeral 5 de la Ley 388 de 1997, a:




RLEALBEA HERIEIPAL
En calidad de propietarios y herederos determinados los sefiores, NESTOR RAUL DIAZ
CARRILLO, CESAR AUGUSTO DIAZ CARRILLO y JUAN FRANCISCO DIAZ CARRILLO

Herederos indeterminados y cényuge supérstite del sefior ANGEL MARIA DIAZ
BARREROC.

EMPRESA COLOMBIANA DE PETROLEOS S.A. ECOPETROL S A

ARTICULO DECIMO: RECURSOS-. Contra la presente resolucion solo procede el
recurso de reposicion ante el suscrito funcionario que la expidid, el cual se debera
interponerse por escrito en la diligencia de notificacion personal o dentro de los diez (10)
dias siguientes a ella o a la notificacién por aviso, o al vencimiento del término de
publicacion, segun sea el caso, de acuerdo con lo estipulado en el articulo 76 de la Ley
1437 de 2011 en concordancia con el articulo 69 de la ley 383 de 1997.

ARTICULO DECIMO PRIMERO. VIGENCIAS- La presente resolucion genera efectos a
partir de su expedicion.

29 oCcT 2013

Dado en Barrancabermeja a los

NOTIFIQUESE COMUNIQUESE Y CUMPLASE
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GUSTAVO ADOLFO DE LA OSSA SANCHEZ.
Jefe Oficina Asesora Juridica.
Alcaldia Municipal de Barrancabermeja
Dec de delegacion N° 127 de 2012.

Srzyectd: J Sanamaria.
Bersir QA
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FICHA PREDIAL: GVY-3-R-163 SECTOR | 3
IDENTIFICACION: ANGEL MARIA DIAZ BARRERA
ABSCISA INICIAL K12+966.89 ABSCISA FINAL K13+630.16
PROF. CAMPO: ING JUAN MIGUEL | FECHA REV: 2012-10-23
ALVARADO CASTRO
DESCRIPCION TECNICA Y OBSERVACIONES:

Se encontré en |a visita servidumbre de transito constituida por:

El dia 2012-10-23 se visitd junto con al abogado Gonzalo Romero el predic GVY-3-R-
163 de propiedad de Angel Marfa Diaz con el fin de verificar las servidumbres que
contiene el predio en su area de afectacion.

-Linea de olecducto y de gasoducto gue atraviesa la zona de afectacidn de sur a norte,
en donde se referencio el siguiente punto de coordenada: N7 06 24.7 W73 52 34 6.

En conclusién el drea requerida para el proyecto se encuentra afectada por servidumbre
petrolera de transito
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| FOTO 1 : Area de afectacion de la servidumbre

FOTO 2: servidumbre que afecta el predio de
manera superficial y subterranea
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. : LINDEROS AREA REMANENTE
FECHA OCTUBRE 04 DE 2013
PROYECTO GRAN VIA YUMA
PREDIO: GVY-3-R-163

PROPIETARIO(S):

ANGEL  MARIA DIAZ BARRERO, NESTOR RAUL DIAZ
CARRILLO, CESAR AUGUSTO DIAZ CARRILLO, JUAN
FRANCISCO DIAZ CARRILLO.

MAT.
INMOBILIARIA:

303-1123

00-01-0004-0099-000

# CATASTRAL

LINDEROS
ACTUALES

Siendo los linderos generales del predio los consignados en la
escritura pablica No. 1586 del 28 de Diciembre de 2012, otorgada en la
Notaria de Guatavita, identificados de la siguiente manera:

Asi partiendo del punto 1 (E 1021309,78 | N 1276170,20) en direccidn
al punto 2 (E 1021809,35, N 1278350,37) aproximadamente en
286,79m desde el punto 2 (E 1021609,35, N 1276350,37) en direccion
al punta-3 ( E 1022154,63 | N 1275656,35) aproximadamente en
1001,80m ; desde el punto 3 { E 102215453 , N 1275656,35} en

direccion al punto 4 (E 1022293 54, N 1275788,59) aproximadamente.
en 191,86m ; desde el punto 4 (E 1022293,54, N 1275788,59) en |
direccion al punto 5 (E 1022504,94 | N 1275908,41) aproximadamente |
en 243,66m; desde el punto 5 (E 102250494 . N 1275908.41) en |
direccion al punto 6 (E 1022447 26N 1276024,58) aproximadamente |-
en 133,52 m; Desde el punto 8 (E1022447 28 N1276024,58) en
direccion al punto 7 (E1022376,28,N1276069,73) aproximadamente en |
99,37 m; desde el al punto 7 (E1022376.28 N1276069.73) en

direccion al punta B (E1022352,46, N1276155.37) aproximadamente
en 93,92m; desde el punto 8 (E1022352,46, N1276155.37) en

direccion al punto 9 (E1022247,91, N1276210,25) aproximadamente

en 119,88 m; desde el punto 8 (E1022247 91, N127621025) en
direccion al punto 10 (E1022216,10, N1276300,15) aproximadamente

en 97,63 metros; desde el punto 10 (E1022216.10, N1276300,15)en |
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1 direccion  al  punto 11 (E1022097,42, N1276481.46)
‘- aproximadamente en 227,568 m; desde el punto 11 (E1022097 42,
'I'N127648146) en direccion al punto 12 (E1022002,68,
N1276811,18) aproximadamante en 362,38 m; desde el punto 12
(E1022002,68, N1276811,18) en direccion al punto 13
| (E102,2023,91,N12768503,668) aproximadamente en 9822 m;
| desde el punto 13 (E102,2023,91 N1276903,66) en direccién al
Jpunto. 14 (E1021971,34 N1277122,18) aproximadamenle en
225,82 m; desde el punto 14 (E1021971,34N1277122,18) en
| direccién al punto 15 (E1021995,19,N1277248,61)
aproximadamente en 130,02 m; desde el punto 15
 (E1021996.19, N127?248 61) en direccion al punto 16
(E1021958,65;N1277410,43) aproximadamente en 171,57m;
desde el punto 16 (E1021958,65;N1277410,43) en direccion al
punto. 17 (E1022076,52;N1277491,05) aproximadamente en
153,08 m; desde el punto 17 (E1022076,52;N1277491,05) en
: direccion al unto 18 E1022113,16;N1277601,53
i 3 LINDERGS aproximadamente pen 127,45 rrf,' desde el punto IE;
L | ACTUALES (E1022113,16:N1277601,53) en direccion al punto 19
(E1022182,55 N1277545,88) aproximadamente en 89,28 m; |
desde el punlo 19 (E1022182 55N1277545 89) en direccion al |
punto 20 (E102228644,N1277580,14) aproximadamente en |
110,08 m; desde el punto 20 (E102228644 N1277580,14) en
direccion al punio 21 (E1022356,13,N1277659,51)
aproximadamente en 106,65 m; desde el punto 21
(E1022355,13 N1277659,51) ~ en .direccion al punto 22
(E1022421,92 N1277791,83) - aproximadamente en 151,22 m;
desde el punto 22 (E1022421,92 N1277791,83) en direccion al
punto 23 (E1022663,00, N1277852,80) aproxlmadamente en
250,26 m; desde el punto 23 (E1022663,00,N1277852,80) en |
direccién al punto 24 (E1023091,88,N1277855,14) !
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aproximadamente en 437,67 m; desde el punto 24
| (E1023081,88 N1277855,14) en direccion al punto 25 (E
1023451,56 | N 1277782,15) aproximadamente en 97,52m; desde
| el punto 25 (E 1023151,56 , N 1277782,15) en direccion al punto
| 26 (E 1023262,49 , N 1277802,32) aproximadamente 113,58m;
| desde el punto 2 (E 1023262,49 , N 1277802,32) en direccion al
| punto 27 (E 1023346,56 , N 1277789,13) aproximadamente en
| 87,32m ; desrle el punto 2? (E 1023346, 56 , N 1277789,13) en
: dnreoc_;bn al punto 28 (E 1023325, 09 . N 1277867,90)
aproximadamente en 111,67m ; desde el punto 28 (E 1023325,09
1. N 1277867,90) en direccion al punto 29 (E 1023088,71 ,
I N1278153,07) aproximadamente en 373,42m: desde el punto 29
(E 1023088,71 , N1278153,07) en direccion al punto 30 (E
1023002,92, -N 1278386,97) aproximadamente en 265,67m;
| desde el punte 30 (E 1023002,92, N 1278386,97) en direccion al
| punto 31 (E 1022622,73 , N 127860167} aproximadamente en
LINDEROS '.446,2_3_[1_1; dm_de el pupto 31 (E 1022622,73 , N 1278601,67) en
ACTUALES 'direccién  al  punto  32(E  1022357.81 . N 1278829,66)

aproxrmad&mame en 358,79m ; desde el punto 32(E 1022357,81 ,

N 1278829 B6) en dll'PGcléﬂ al punto 33 (E 102206158, N
1279083,10) aproximadamente en 390,54m; desde el punto a3 (E
1022061,58, ‘N 1279083,10)en direccion al punto 34 (E.
1022000,68, N 127923286} aproximadamente en 163,42m; |
desde el punto 34 (E 1022000,69. N 1279232,86) en direccién al |
punto: 35 (E 1021869,03, N 1279978,36) aproximadamente en |
797 gfm desde el punto 35 (E 1021869,03, N 1279978,36) en e
dlrecclbn al punto 36 ( E 1022166,90 , N 1280328,90)
aproximadamente en 467,04m; desde el punto 36 ( E 1022166,90 |

N 1280328.90) en direccian al punto 37 (E 1022519,09 , N|
1280340 42) apmmmadameme en 353.35m desde el pun!o .37 (E}:
1022519,09 , N 1280340,42) en direccion al punto 38 (E|
1022973,30 , N 1279947,10) aproximadamente en 6289,17m;
desde el punto 38 (E 1022973,30 , N 127934710 en direccion al
punto 39 (E 1023212,70 , N 1280294 10) aproxtmadamente an| -
435,96m; desde el punio 39 {E 102331270 N 1280294 10} en|
direccién al punto 40 (E 1023238,86. N 1280?53 89) i
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aproximadamente en 471,42m ; desde el punto 40 (E 1023238,86,
N 1280753,89) en direccion al punto 41 (E 1022957,20 , N
1281093,92) aproximadamente en 444,44m ; desds el punto 41(E
1022867 20 -, N 1281093,92) en direccion al punto 42 (E
-1 1022804,72, N 1281385,08) aproximadamente en 482,52m ;
| desde el punto 42 (E 1022604,72, N 1281385,08) en direccion al
|-punto 43 (E 1202557,29 , N 1281625,89) aproximadamente en
-| 249,39m ; desde el punto 43 (E 1202557,29 , N 1281625,89) en
|direccion  al punto 44 (E 102227341 , N 1282022,10)
“aproximadamente en 489,49 m ; desde el punto 44 (E 1022273,41
1, N 1282022,10) en direccién al punto 45 (E 102191380 , N
‘| 1282104,03) aproximadamente en 373,64 m; desde el punto 45
(E 102191360 , N 1282104,03)en direccion al punto 46 (E
1021642,65 . N 1282133,18) aproximadamente en 273,83m ;
| desde el punto 46 (E 1021642,69 , N 1282133,18) en direccion al
punto 47 (E 1021399,54 | N 1282533 ,09) aproximadamente en
480,04m; desde el punto 47 (E 102139954 , N 1282533,09) en
direccion al punto 48 ( E 102149935 , N 1282928.76)
aproximadamente en 41233 m ; desde el punto 48 ( E
1021499,35 , N 1282928,78) en direccion al punto 49 { E
1021727,86. N 1283090,98) aproximadamente en 296,91m;
desde el punto 48 { E 1021727,86, N 1283090,98) en direccién al | -
punto 50 (E 102219185 , N 1283074,94) aproximadamente en |
466,26m; desde el punto 50 (E 1022191,95 . N 1283074,94) en
direccion al  punto 51 ( . E1022156,03,N1283264,63) | .
aproximadamenle en 19317 m; desde el punto 51 (|
E1022156,03,N1283264,63) en direccidn al punto 52(
(E1020985,63,N1283173,62) aproximadamente en- 1175,70m;
desde el punto 52 (E1020985,63,N1283173,62) en direccion al |
punto 53 (E1020974,78 N12828893,86) aproximadamente en |
280,40 m; desde el punto 53 (E1020974,78 N1262893,86) en |
direccion  al  punto 54  (E1021106,99,N1282312,49) |
aproximadamente en 598,72m; desde el punto = 54
(E1021106,99,N1282312,49) en direccion al punto 55
(E1021248 68,N1281352,47) aproximadamente en 970,71 m,

LINDEROS
ACTUALES
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desde el punto 55 (E1021248,68 N1281352,47) en direccién al
| punto. 56 (E1021440,56,N1280030,32) aproximadamente en
1336,69m; desde el punto 56 (E1021440,56 N1280030,32) en

i - | direccidbn - al punto 57(E1021619.41,N1277751,01)

' 0 ximadamenta en 228760 m; desde el unto
kgvT%EATOESS ggﬂ(éﬁ‘}m1619,41,N12?7?51:01} en direccion  al gunm
i | 58(E1021241,93,N1276788 36) aproximadamente en 1034 57 m;
desde el punto 58(E1021241,93,N1276788,36) en direccion al
punto 58 ({E1021315,98 N1276489,64) aproximadamente en
1 300,82m; desde el punto 59 (E1021315,99,N1276499,54) en
.| direccion - al punto 60 (E1021107,38 N1276341,55}
aproximadamente _en  261,67m; desde el punlo 60
(E1021107, 39 N1276341,55) en direccion al punto 1 (E
1021309,78, N 1276170,20) aproximadamente en 21400 m y
encierra. (Coardenadas en arigen Bogata, Datum Bogota) (Fuente
predios IGAC, plancha 108-111-D, 119--B)

POR EL NORTE: Con una longitud de cualrocienlos guince
. LINDEROS coma noventa y nueve metros (415,99 m longitud medida desde el
EE sk AREA A punto (1-20) del plano que se protacoliza con esta escritura) con el
A ADQUIRIR predio de Angel Maria Diaz Barrero y Otros.

POR EL SUR: En .u_na loﬁéitud de doscientos ochenta y cuatra |
coma treinta y seis metros (284,36 m longitud medida desde el |
punto (22-23)) con al predlu de Angal Maria Diaz Barram y Otros. |

POR EL OR!ENTE Con una longitud de uchenta y ocho coma.
cuarenta y dos metros (88,42 m longitud medida desde el punto |
(20-22) ) con predios de la Empresa Colombia de Petréleos |
Evopetrol S.A :

POR EL OCCIDENTE‘ En una tongltud de ochenta y dos coma
sesenta y siete melros (82,67 m longitud medida desde el punto |
(23-1)) con - predios de Ia Empresa Columbla de Petroleos
Ecopetrol S.A° : i : 5 e
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L : ! : Despt}és de adquirir la zona de terreno determinada en el objeto
: : ‘| de esta escritura el predio identificado con cedula catastral 00-01-
0004-0099-000, queda con wun 4rea remanente de
SETECIENTAS SETENTA HECTAREAS CON TRES MIL
| NOVECIENTOS CINCUENTA Y DOS METROS CUADRADOS
(770 Has con 3.952 m? alinderado de la siguiente manera:

‘Partiendo del punto 1 del lote con coordenadas { E 1021308, 78,
N 1276170,20) en direccién al punto 2 (E 102160935 . N
1276350,37) con una longitud aproximada de 349,75m ; desde el
punto 2 hasta el punta 1 del plano que se prolocoliza con esta
escritura con coordenadas ( E 102195578, N 1275903,45) con
una longitud aproximada de 560,61m; luego partiendo desde el
punta 23 del plano gue se protocoliza con esta escritura con
coordenadas ( E 1022006,84 , N 1275844,43) hasta el punto 3 del
lote con coordenadas (E 1022154, 53, N 1275656,35) con una
LINDEROS longitud aproximada de 238,14m; desde el punto 3 (E 1022154,
AREA 53, N 1275656.35) hasta el punto 22 del plano que se protocoliza
REMANENTE con esta escritura con coordenadas (E 102228358 , N
P 1275779,13) con una longitud aproximada de 178,14 m ; Luego
: : partiendo del punto 20 del plano que se protocoliza con esta
escritura con coordenadas (E 1022358,52 , N 1275825,42) hasta
el punto 5 (E 102250494 , N 1275908,41) con una longitud |
aproximada de 168,30m; desde el punto 5 (E 1022504,94 , N |
1275908,41) (E 1022504,94 , N 1275908,41) en direccién al punto
6 (E 1022447,26,N 1276024,58) aproximadamente en 133,52 m; |
Desde e punto B (E1022447,26,N1276024 58) en direccion al |
punto 7 (E1022376,28,N1276069,73) aproximadamente en 99,37 |
m: desde el al punto 7 (E1022376,28 N1276069,73) en direccion
al punto 8 (E1022352,48 N1276156,37) aproximadamente en |
93,92m; desde el punto 8 (E102235246, N127615537) en|
direccion al- punto 9 (E1022247,91, N1276210,25) |
aproximadamente en 119,89 m; desde el punta 9 (E1022247 91, |
N1276210,25) en direccion al = punto 10 (E1022216,10,
N1276300,15) aproximadamente en 97,63 metros; desde el punto |- .
10 (E1022216,10, N1276300,15) en - Y B
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direccion al  punlo 11 (E1022087,42, N1276481,48)
aproximadamente en 227,58 m; desde el punto 11 (E1022097,42,
N1276481,46) en direccion al punto 12 (E1022002,68,
N1276811,18} aproximadamente en 362,39 m; desde el punto 12
(E1022002,68. N1276811,18) en direcciébn al punto 13
{E102,2023,91 N1276903,66) aproximadamente en 98,22 m;
desde el punto 13 (E102,2023,91,N1276903,66) en direccian al
| punto 14 (E1021971,34,N1277122,18) aproximadamente en
| 225,82 m; desde el punto 14 (E1021871,34,N1277122,18) en
direecian al punto 15 {(E1021996,19 N1277248,61)
‘| aproximadamente  en 130,02 m; desde el punto 15
| (E1021996,19,N1277248,61) en direccion al punto 16
(E1021959.65;:N1277410,43) aproximadamente en  171,57m;
| desde el punto 16 (E1021959,65;N1277410,43) en direccion al
4 punto 17 (E1022076,52;N1277491,05) aproximadamente en
| 153,08 m; desde el punto 17 (E1022076,562;N12/7491,05) en
direccién al punto 18 (E1022113,16:N1277601.53)
LIBLDRiios aproximadamente en 127,45 m; desde el punto 18
(E1022113,18;N1277801,53})  en direccion al  punto 19
REMANENTE | (£4022182,55N1277545,80) aproximadamente en 89,28 m;
desde el punto 19 (E1022182,55N1277545,69) en direccion al
punto 20 (E1022286,44 N127/7580,14) aproximadamente en
110,08 m; desde el punto 20 (E102228844 N1277580,14) en |
direccion al punto 21 (E1022355,13,N1277859,51) |
aproximadamente en 10665 m; desde el punto 21|
(E1022355,13,N1277859,51) en direccion al  punto 22
(E1022421,92,N1277791,83) aproximadamente en 151,22 m;
desde el punta 22 (E1022421,92,N1277781,83) en direccion al |
puntc 23 (E1022663,00 N1277852,80) aproximadamente en|
250,26 m; desde el punto 23 (E1022663,00, N12?7852 80) en
direccion al punto 24 {E1D23091 B8,N1277855,14)
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[ aproximadamente en 437,67 m, desde el puniw 24
| (E1023091,88 N1277855,14) en direccion al punto 25 (E
| 1023151,56 , N 1277782,15) aproximadamente en 97,52m; desde
| el punto 25 {E 102315156 , N 1277782,15) en direccion al punto
| 26 (E 1023262,49 , N 1277802,32) aproximadamente 113,58m;
| desde el punto 26 (E 1023262,49 , N 1277802,32) en direccién al
punto 27 (E 1023346,56 , N 1277789,13) apruximadamente en
87.32m ; desde el punto 27 (E 1023346,56 , N 1277789,13) en
direcciobn al punto 28 (E 102332509 , N 1277867,90)
aproximadamente en 111,51m ; desde el punto 28 (E 1023325,09
. N 1277887,90) en direccidn al punto 29 (E 102308871 |,
| N1278153,07) aproximadamente en 373,42m; desde el punto 29
| (E 1023088,71 . N1278153,07) en direccion al punto 30 (E
1023002,92, N 1278386,97) aproximadamente en 265,67m;
desde el punto 30 (E 1023002,92, N 1278386,97) en direccion al
: punto 31 (E 1022622,73 , N 127860167} aproximadamente en
LINDEROS | 448,23m; desde el punto 31 (E 1022622,73 , N 1278801,87) en
AREA direccion al punto  32(E 1022357,861 , N 1278829,66)
aproximadamente en 358,79m ; desde el punto 32(E 102235781,
REMANENTE | N 127882066) en direccion al punto 33 (E 102206158, N
1279083,10) aproximadamente en 390,54m; desde el punto 33 (E
1022061,58, N 1279083,10)en direccion al punto 34 (E
1022000,69, N 1279232 86) aproximadamente en 163 42m;
desde el punto 34 (E 1022000,69, N 1279232,86) en direccion al
punto 35 (E 1021869,03, N 1279976,36) aproximadamente en
797 97m; desde el punto 35 (E 102186903 N 1279978,36) en |
direccion al punto 36 ( E 102216690 , N 1280328,90)|
aproximadamente en 467,04m; desde el punto 36 ( E 102216690 |
, N 128032B,90) en direccion al punlo 37 (E 102251909 , N
1280340,42) aproximadamente en 353,35m desde el punto 37 (E |
1022519.09 . N 1280340,42) en direccién al punto 38 (E|
1022973,30 , N 1279947,10) aproximadamente en 628.17m; |
desde el punto 38 (E 1022973,30 , N 1279847,10 en direccion al |-
punto 39 (E 1023212,70 , N 1280294,10) aproximadamente en |
435,96m; desde el punto 39 (E 102321270 , N 1280294,10) en
direccion al punto 40 {(E 1023238,86. N 1280753,89)
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aproximadamente en 471,42m ; desde el punto 40 (E 1023238,86,
N 1280753.89) en direccion al punto 41 (E 10228567.20 , N
1281093,92) aproximadamente en 444,44m ; desde el punto 41(E
1022957,20 . N 1281093,92) en direccion al punto 42 (E
| 1022604,72, N 1281385,08) aproximadamente en 462.52m ;
‘| desde el punto 42 (E 1022604.72, N 1281385,08) en direccion al
punto 43 (E 1202557,29 . N 1281625,89) aproximadamente en
© | 249,39m ; desde el punto 43 (E 1202657,29 , N 1281625,89) en
- | direccion al punto - 44 (E 102227341 , N 1282022,10)
-| aproximadamente en 489,49 m ; desde el punto 44 (E 1022273,41
1, N 1282022 10} en direccion al punto 45 (E 1021913,60 , N
| 1282104,03) aproximadamente en 373,64 m; desde el punto 45
J(E 1021913,60 , N 1282104,03)en direccién al punto 46 (E
11021642,69 , M 1282133,18) aproximadamente en 273 ,83m ;
desde el punto 46 (E 1021642 69 | N 1282133,18) en direccion al
punto 47 {E-‘__10213991.54 . N 1282533.09) aproximadamente en
LINDEROS .| 480,04m; desde el punto 47 (E 1021399,54 , N 1282533,09) en

direccion al - punto 48 ( E 1021499,35 , N 1282928,76)
AREA aproximadamente en 41233 m ; desde el punto 48 ( E
REMANENTE | 102149935 , N 1282928,76) en direccién al punto 49 ( E
102172786, N 1283000.98) aproximadamente en 208 91m;
desde el punto 49 ( E 1021727,86, N 1283090,98) en direccion al
punto 50 (E 1022191,95 , N 1283074,94) aproximadamente en |
466,26m; desde el punto 50 (E 1022191,95 , N 1283074,94)en |
direccion al  punto 51 ( E1022156,03,N1283264,63) |
aproximadaments en 183,77 m; desde el punto 51 (|
E1022156,03,N1283264,63) ~en direccion al  punto =~ 52
(E1020985,63,N1283173,62) aproximadamente en 117570m; |
desde el punto 52 (E1020985,63 N1283173,62) en direccion al |
punto 53 (E1020874 78 N1282893 86) aproximadamente en |
280,40 m; desde el punto 53 (E1020974,78N1282893,86) en
direccion  al  punto 54 (E1021106,99,N1282312,49) | - -
aproximadamenta en 596,/2m; desde el punto . 54|
(E1021106,99,N1282312,49) en direccion al = punto 55
(E1021248,68 N1281352,47} aproximadamente en 970,71 m;
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LINDEROS
AREA

REMANENTE

| 1336,60m; desde el punto 56 (E102144056,N1280030,32) en
| 57(E1021619,41,N1277751,01) en  direccion al  punto

| punto 59 (E102131599N1276499,54) aproximadamente en
| 300,82m; dgsde el punto 58 (E1021315,99,N1276499,54) en

| (E1021107,39,N1276341,55) en direccién al punto 1 (E

- | predios IGAC, plancha 108-IIl-D, 119-1-B)

| desde el pimto bb (E1021248,68,N12B1352 47) en direccion al |

punto 56 (E1021440,56,N1280030,32) aproximadamente en

direccion al punto 57(E1021619,41,N1277751,01)
aproximadamente en 2287,80 m; desde el punto

6B(E1021241,93 N1276788,36) aproximadamente en 1034,57 m:
desde el punto SB(E1021241,93,N1276788,36) en direccion al

direccion al  punto 60  (E1021107,39,N1276341,55)
aproximadamente en 261,67m; desde el punto 60

1021209,78, N 1276170,20) aproximadamente en 214,00 m y
encierra. (Coordenadas en origen Bogota, Dalum Bogola) (Fuente

PROYECTO:

YULIANA ISABEL BONETT JAIMES
INGENIERACIMIL
M. P.68202-220141STD

|

W granviayuma.com
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LUGAR DE REUNION | Cdmara de Comercio de Bucaramanga. HORA DE FINALIZACION | 11:30 AM ]
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Andlisis Técnica v Juridico para la Adguisieion del predio de la Familia Diaz.

I COMPROMISOS Y CONCLUSIONES . - J

Na. Compromisos / Conclusionas B . Responsable _Fecha entrega

Sobre la adquisicion de! predio GVY-3-R-163 se establece ef
siguiente procedimiento: Se farmulard una nueva olerta de
compra teniendc en cuenta las coordenadas IGAC, las que
aparecen cordenidas en la escrilura piblica nCmero 1586 del 28
de diciembre de 2012 del circulo notaral de Guatavila, que
conliene las coordenadas del drea de cesién a favor ce
Ecopetrol y del remanente en cabeza def propietario.

Teniendo en cuenta la manifestacién del propietario en el sentido e
de que las referidas coordenadas no reflejan las linderos reales
del Area remanente, se advierle el propietario que adelantars las
gesticnes pertinentes ante Ecopetrol con el lin de aclarar la
mencionada escritura publica de cesién, precisando con cerleza
los linderos y &rea del predio remanents. Si como consecuencia
de ese sjercicio de gjuste guedare establecido que alguna
porcién  del &rea requerida por proyeclo  perleneciere
efectivamente al propietario, el proyecto procedera & la
adquisicion de la referida porcién a que antes se hizo referencia.

Pendiente.

' | Queda establacido que si para la fecha en que se inicien las
obras ain na se ha diligenciaco la escritura de aclaracién de
érea y linderos del predio remanente, el propietario autoriza el
ingreso a dicha porcion del predio para la ejecucion de la obra, cCE
en el entendido de que una vez dilucidado el asunio sobre drea y
finderos, el proyecto proceders a la negociacién y pago de la
respecliva area, leniendo como base ¢l avalio realizado sobre |
totalidad del predio para estos efectos.

Pendiente.

En lo concemienie a la wvivienda del predic objeto de
negociacidn, en razdén a su  afectacidn parcial queda
expresamente advertido que la relerida construccion serd
3 |demolido, en razon a gue su precio estd incluido dentro del
=5 avallo del mencionade inmueble, sin perjiuicio de que e!
propietario pueda aprovechar los materiales resultantes de la
demolicion.

Om&@'}x%

Panicipanta de la Reu
Nombre:

Pagina 1 de 1
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ANEXD 1

T ANGHEL MARIADIAZBARREROY OTROS | | PREDIONe.163 | | GVY3RE3
i wm CANT.

AR ¥ DUCHA EXTERRE: CON CUBRATA EM PLACA DE CONUORETO DE
.1, 208,25 .05 DE ESPES0R ¥ FLAA OF ETERNIT, SOURE MADCRA RSEARADN,

[ MARMPOSTERA FRIEADIA ¥ PINTBOA, FIS0EN CEMENTL) ¥ PUERTAS METALICAS j
i i

[CUBIERTA: £ TEIA DF £7ERMIT, SOBRE MADERR ASERRADA ¥ U (1] PRI, £
TUBD METALED U6 27, LON PI0 BN CEMENTO
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CORFORACION LONJA INMOBILIARIA
DE BARRANCABERMEJA
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b

INFORME DE AVALUO DE TERRENO
AVALUO No. CLIB - 2013

CLASE DE AVALUO: COMERCIAL 919 - 2011 ECP

NOMBRE DEL PROYECTO: ESTUDIO Y DISENO PARA LA CONEXION VIAL DEL
PUENTE VEHICULAR GUILLERMO GAVIRIA SOBRE EL RIO
MAGDALENA CON LA TRONCAL DEL MAGDALENA MEDIO

(RUTA 45)
SECTOR 3 VIA PUERTO WILCHES - PUENTE YONDO
REFERENCIA: GVY - 3-R-0163
INMUEBLE AVALUADO FRACCION DE TERRENO QUE HACE PARTE DEL PREDIO

IDENTIFICADC COMO LOTE ROSARIO
VEREDA LLANITO BAJO

MUNICIPIO DE BARRANCABERMEJA
DEPARTAMENTO DE SANTANDER

CLASE DE INMUEBLE LOTE ROSARIO

PROPIETARIO: ANGEL MARIA DIAZ BARRERA, NESTOR RAUL DIAZ
CARRILLO, CESAR AUGUSTO DIAZ CARRILLO Y JUAN
FRANCISCO DIAZ CARRILLO.

SOLICITANTE: Ing. MARIO RUEDA LANDINEZ
Gestor Técnico Proyecto Yuma,
ECOPETROL S.A.
Barrancabermeja

FECHA DE INFORME: NOVIEMERE 11 DE 2012

FECHA ACTUALIZACION
POR AREA: JUNIO 24 DE 2013
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1. INFORMACION BASICA.

1.1. TIPO DE AVALUO

Avalio Comercial, siguiendo las disposiciones en cuanto a metodologia establecidas por el Instituto
Geografico Agustin Codazzi 1GAC— mediante Resolucién nimero Seiscientos Veinte (620) del 23 de
Sepliembre de 2008, con el objeto de establecer el valor comercial en el mercado actual, del inmueble
que a continuacién se identifica y describe.

1.2. SOLICITANTE DEL AVALUO
Ing. MARIO RUEDA LANDINEZ
ECOPETROL S.A.

1.3. FECHA DE LA VISITA
Junio 22 de 2012.

1.4. FECHA DEL INFORME
Julio 5 de 2012.

1.5. TIPO DE INMUEBLE
Fraccion de terreno que hace parte de una finca de mayor extension denominada “EL ROSARIQ”,
ubicada en el area rural del Municipio de Barrancabemmeja, Departamento de Santander.

NOTA: La fraccién de terreno en estudic que se analizara y tasara econdmicamente, no corresponde
a una unidad juridicamente independiente, su determinacion de forma, cabida y linderos, es tomada
por informacién cartografica y verbal de funcionarios al servicio de la entidad contratante. Se
determinara valor comercial de la fraccion de terreno, teniendo en cuenta las condiciones fisicas, de
localizacion y normativas que aplican sobre |a propiedad en mayor extension.

1.68. VEREDA
Llanito Bajo

1.7. MUNICIPIO
Barrancabermeja

1.8. CEFARTAMENTCO
Santander.

1.9. USO Y DESTINACION ACTUAL DEL INMUEBLE
En la actualidad el predic presenta un uso ganadero y agropecuario.

1.10. UBICACION ESPECIFICA

El predio en mayor extension (LOTE ROSARIO), del cual es parte integrante la fraccién de terreno y
construcciones materia del presente avalud comercial. se encuentra localizado en el Departamento de
Santander en el area rural del Municipio de Barrancabermeja, en la vereda Llanito Bajo.

Particularmente, el predio del cual es parte integrante la fraccian de terreno y construcciones en
estudio. se lIocaliza sobre la zona Ncroccidental del Municipio de Barrancabermeja, distante
aproximadamente a Tres kildmetro quinientos metros de la mencionada drea urbana. Su acceso es
posible tomando la via que del casco urbano conduce a la puerta norte de refineria v al Municipio de
Yondo, tomanda como punto de referencia la planta de gas.

[
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1.11. DOCUMENTOS SUMINISTRADOS PARA EL AVALUC

Escritura Publica No. 3288 del 17 de Diciembre de 2008 de la Notaria 25 de Bogota (copia).

Matricula Inmobiliaria No. 303- 1123 con fecha de expedicion 13 de Julio de 2011, registrado en la
Oficina de Registro e Instrumentos Publicos de Barrancabermeja (copia).

Ficha predial del proyeclo y Plano de localizacion GVY-3- R — 163, Informacion suministrada par
ECQOPETRCL S.A. a través del Ing. Omar Ochoa Amaya — Junio 20 de 2013.

1.12. DOCUMENTQS ADICIONALES CONSULTADOS
Reglamentacion existente para el sector determinada en el P.Q.T. — Acuerdo 018 de 2002,

Il TITULACION
{Este resumen no constituye un estudio juridico de los titulos).

2.1. PROPIETARIOS
ANGEL MARIA DIAZ BARRERA, NESTOR RAUL DIAZ CARRILLO, CESAR AUGUSTO DIAZ

CARRILLO Y JUAN FRANCISCO DIAZ CARRILLO, de acuerdo a la informacién consignada en el
Falio de Matricula Inmobiliario No. 303- 1123 con fecha de expedicion 13 de Julio de 2011 (copia).

22 TITULOS DE ADQUISICION

Escritura Publica No. 3288 del 17 de Diciembre de 2008 de la Notaria 25 de Bogota (copia).

Matricula Inmobiliaria No. 303- 1123 con fecha de expedician 13 de Julio de 2011, registrado en la
Oficina de Registro e Instrumentos Puablicos de Barrancabermeja (copia).

2.3. IDENTIFICACION INMOBILIARIA Y CATASTRAL

MATRIGULA CEDULA
INMUEBLE INMOBILIARIA CATASTRAL
Lote el Rosario 303 - 1123 00-01-0004-0099-000

Fuente: Folio de Matricula de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Barrancabermeja (copia).
Nota: Informacion cerrespondiente al predio en mayar extension.

2.4 OBSERVACIONES

La informacion juridica consignada en el presente esludio no corresponde a un estudio formal de los
titulos. EI predio identificado como Lole Rosario, del cual es parte la fraccion de terreno y
construcciones en estudio, corresponde a una propiedad sobre la cual existen servidumbres
impueslas de aleaductos y fransito con ocupacion permanente, por la Com pafiia Ecopetrol 8 A,

Se deja constancia que la fraccién de terreno en estudio que se analizara y tasara econémicamente,
no corresponde a una unidad juridicamente independiente, su determinacion de forma, cabida y
linderos, es tomada de la ficha predial suministrada por el contratante Se determinara valor comercial
de la fraccién de terreno, teniendo en cuenta las condiciones fisicas, de localizacion y normativa que
aplican al la propiedad en mayor extension segn el POT del Municipio de Barrancabermeja.

lll. CARACTERISTICAS GENERALES DEL SECTOR DE LOCALIZAGION

3.1. DELIMITACION DEL SECTOR DE LOCALIZACION
Sector homogéneo delimitado a grandes rasgos
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Por el Norte: Con Termo Barranca.,
Por el Sur; Con La Armada Nacional;
Por €l Oriente: Can el Cafo el Rosario;

Porel Occidente.  Con El Rio Magdalena

32 GENERALIDADES DEL MUNICIRIO

El Municipio de Barrancabermeja es el sequndo del departamente y la capital de la Provincia de Mares
con seis municipios. En 1.536 fue descubierta por don Gonzalo Jiménez de Quezada, el antiguo
caserfo de la “Tera" llamado Barrancas Coloradas.

En 1873 fue corregimiento y en 1822 la Ordenanza 13 lo elevo a la categoria de Municipio. Esta a
75 metros sobre el nivel del mar y con una temperatura de 28°C, su ubicacién geografica es 7° 04’
Latitud Norte y 73° §2° Longitud Oeste.

Dista 138 kilometros de Bucaramanga por via pavimentada, tiene ferrocarril, aeropuerto y ransporte
sobre el Rio Magdalena del cual es puerto.

Es la sede de la Corporacion del Rio Grande de la Magdalena. Es un importante punto de servicios para
una amplia zona del Magdalena Medio, que comprende territorios de Santander, Antioguia v Bolivar
principalmente.

Limites del Municipio: Norte con Puerto Won Puerto Wilches, Sabana de Torres y Giran: Sur con Puerto
Parra. Simacota y San Vicente de Chucuri: Oriente con San Vicente de Chucur y Betulia y Occidente con
el Rio Magdalena.

3.3. EXPLOTACION ECONCMICA O ACTIVIDAD PREDOMINANTE

La economia de Barrancabermeja gira en tomo a la actividad petrolera, donde se refina la mayor parte
del pelréleo que consumen los colombianos y se produce sus derivados; la refineria de
Barrancabermeja es la més importante del pais. Existen plantaciones tecnificadas de caucha, palma
aceitera, maiz, frijol, plétano, yuca, citricos y papaya. Otro sector importante de la economia es el
agropecuario. En la actividad ganadera sobresale la cria de cebues y bufalos.

3.4. CARACTERISTICAS CLIMATOLOGICAS Y METEREQLOGICAS
Altura pramedia: (m.s.n.m ): 75 msnm.
Temperalura promedio. 28° C

3.5 RECURSOS HIDRCLOGICOS
Rio Magdalena, Oponcito, Sogamoso y la Colorada, ademas de numerosas quebradas, corrientes
menores y ciénagas: Brava, Castillo, San Juan, San Silvestre, Miramar, Del Castillo y Zarzal

3.5. VIAS PRINCIPALES DE ACCESOQ (IDENTIFICACION Y CARACTERISTICAS)

Barrancabermeja se comunica con toda el pais a través de las vias terrestre, fluvial y aérea. Vias
Terrestres. Esla comunicada can la Troncal de la paz, via de importancia en la region carresponde a
un corredor vial, desarrollada en una calzada (con dos sentidos de circulacion) a dos carriles, en buen
estado de conservacién. Via intermunicipal Bucaramanga — Barrancabermeja de la cual a la altura de
la Virgen se deriva la via que conduce al corregimiento El centra.

Vias aéreas: Aeropuerto Yariguies desde el cual salen aviones de mediano tamafio en diferentes
rutas.

Vias fluviales: El rio Magdalena es la principal arteria fluvial que comunica a Barrancabermeja con las
poblaciones riverefias por donde pasa esta importante arteria, especialmente con poblacicnes
cercanas como Yando, Puerto Wilches, Cantagallo y San Pablo.
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3.7. SERVICIOS PUBLICCS E INFRAESTRUCTURA DEL SECTOR
Infragstructura vial en regular estado,

Buena cobertura del servicio de energia eléclrica,

Transporte intermunicipal y privado.

3.8. TOPOGRAFIA DEL SECTOR
El sector presenta una topografia plana, los cuales en épocas de invierno presentan inundaciones

3.9. CARACTERISTICAS GENERALES DE LOS SUELOS
Tipo de Relieve: Plano y ligeramente pendiente

Clima Caliente.

Suelos Suelos bajos

3.10. SITUACION DE ORDEN PUBLICO DEL SECTOR

En general se consideran apropiadas y favorables para el desarrollo de aclividades productivas. se
debe anotar que sobre la zona hace presencia auloridades civiles, generando una mayor seguridad.

IV. REGLAMENTACION TERRITORIAL

A continuacion se expondran los elementos mas relevantes de |a reglamentzcion y usos del suelo que
caracteriza el sector de localizacion y por ende |a propiedad en estudio. Es impartante mencionar que
actualmente el Acuerdo 018 del 2002, reglamenta el Plan de Ordenamiento Territorial (P.O.T.) para el
Municipio de Barrancabermeja, conforme a la Ley 388 de 1897, dicho Acuerdo que determina entre
otros, los usos del suelo y el tralamiento para las diferentes zonas del municipio.

4.1. CLASIFICACION DEL PREDIO Y DEFINICIONES

Tipo de suelo: Rural

Uso del Suelo: Conservacion Ambiental (area forestal protectora)
Plano: 17 Zonificacion ambiental

Acto normativo: Acuerdo 018 del 2002.

4.2. CONSIDERACIONES NORMATIVAS (P.O.T))

Articulo 26. Del suelo rural

Conslituyen esta categoria los terrenocs no aptos para el uso urbano, por razones de oportunidad. o
por su destinacion a usos agricolas, ganaderos, forestales, de explotacion de recursos nalurales y
actividades analogas.

El suelo rural esta conformado por el 86.53% del area lotal del Municipio, es decir 130,512 has.

Régimen de Usos.

Uso Principal: Prevalece el efecto protector.

Usos Compatibles: Recreacién contemplativa, rehabilitacion ecolégica e investigacion y
establecimiento de plantacicnes forestales protectoras, en areas desprovistas de vegetacion nativa.
Usos Condicionados: Infraestructura basica para el establecimienlo de usos compatibles,
aprevechamiento de productos forestales secundarios para cuya obtencidn no requiere cortar arboles,
arbustos o plantas en general.

Usos Prohibidos: Agropecuarios, industriales, urbanos, institucionales, mineria, parcelacionas, loteos
para fines de construccion de viviendas y otras que causen detericro ambiental como la quema y tala
de vegelacion nativa, la pesca y |la casa para comercializacion.

Articulo 198 del POT
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V. CARACTERISTICAS GENERALES DEL TERRENO (FRACCION EN ESTUDIO)

5.1. CABIDA SUPERFICIARIA

' AREA EN
AREA EN
DESCRIPCION HECTAREAS (Ha). METROS CUADRADOS
Fraccion de Terreno del Predio EL
ROSARIO. 2 569730 25 697,30 M2
AREA TOTAL FRACCION 25 97 30 M2

FUENTE: Informacion tomada del estudio predial fase lll, del sector Il Via Puerto Wilches - Puente
Yondo, ficha numero GVY-3-R-163, donde se referencia la localizacién y cabida del predio.
Informacion suministrada por el consultor, Ing. Ormar Ochoa Amaya - Junio 20 de 2013,

NOTA: La fraccion de terreno en estudio, hace parte de un predio en mayor extensién, el cual cuenta
con una cabida superficiaria de 800 Hectéreas (Ficha predial de fecha 15 Enero de 2013)

5.2, LINDEROS AREA AFECTADA

Por el norte: En extension de 381 18 melros con terrenos de Angel Marfa Diaz Barrerc y
Otros.

Por el Sur: En extensidn de 301.79 metros con terrenos de Angel Maria Diaz Barrerg y
Qtfros

Por el occidente:  En extensién de 85.85 metros con terrenos de la Empresa Colombiana de
Petrélecs ECOPETROL S.A.

Por el oriente: En extension de 62.10 metros con terrenos de la Empresa Colombiana de
Petréleos ECOPETROL S.A.

FUENTE: Ficha predial GVY-3-R-183 de fecha 15 de Enero de 2013.

5.2 FORMA GEOMETRICA
Fraccion de terreno de forma irrequiar.

5.4. TOPOGRAFIA Y RELIEVE
Fraccién de terreno gue se caracteriza por presentar basicamente una topografia plana.

5.5. FRENTE(S) SOBRE VIA(S) INTERNAS
Tiene acceso vehicular, sobre la via intermunicipal Barrancabermeja - Yondo.

5.6. AFECTACIONES Y ACCIDENTES FISICOS
Afectaciones topografia plana, que tiende a inundarse en pericdas de invierno

57. EXPLOTACION ACTUAL
En el predio en mayor extensidn desarrolla actividades de ganaderia y agricultura

5.8 AGUAS
Cuenta con colindancia y uso de los recursos hidrices.

59 CULTIVOS
No presenta en la fraccion de terreno
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510 CERRAMIENTOS
En la fracci6n de terreno no presenta.

VI. INFRAESTRUCTURA Y MEJORAS

6.1. ENERGIA
El predio en mayor extension cuenta con conexion a las redes de energia del sector. La fraccion de
terreno en esludio, tendria la posibilidad de conexian a este servicio.

8.2. POTREROS
En el predio en mayor extensian

6.3. PORTADAS
La fraccion de terreno no cuenta con portada comao tal.

6.4. ARBORIZACION
El nive| de arborizacion en la fraccion de terreno es bajo.

6.5. VIAS INTERNAS
El predic en mayor extension cuenta con una via de acceso a la finca

Vil CARACTERISTICAS GENERALES DE LAS CONSTRUCCIONES

7.1. AREAS CONSTRUIDAS

DESCRIPCION UND AREA M2

| C1 - Vivienda M2 9455 |
Bafio y ducha externo | Mz 3.00
Cubierta 1 _ M2 2.28
Bodega varios M2 0.95
Ramada Mz 50.00
Lavadero - GB | 1.00

| Cerca eléclnca ML | 205

FUENTE: Ficha predial GVY-3- R - 163 y datos de mediciones realizadas en la inspeccion
lecnica del predio.

7.2. CONSTRUCCION PRINCIPAL. Vivienda

7.2.1. ESPECIFICACIONESCONSTRUCTIVAS: Muros en ladrillo cacido. cubierta en lamina onduiada
de asbesto cemento sobre estructura en madera, acabada fachada y muros interiores en revoque —
pintura, piso en morterc esmaltado, puertas metalica. venlanas con reja metalica y tela de malla,
cocina con meson en concreto; corredor con cubierta en lamina de asbesto cemento sobre madera y
parales metalicos.

7.2.2. EDAD: De acuerdo con la informacion suministrada en |a inspeccion, la construccion tiene
aproximadamente veinte (20) afios.

7.2.3. ESTADO DE CONSERVACION: Regular.
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7.2.4. DISTRIBUCION: Corredor. sala, dos alcobas, cocina, pasillo bafo y bodega.

7.3. BANO Y DUCHA EXTERNO: Cubierta lamina ondulada de asbesto cemento y placa en concreto,
muros en ladrillo con revogue y pintura, piso en mortero esmaltado, puertas metalicas y aparatos
sanitarios

7.4. CUBIERTA 1. En lamina ondulada de asbesto cemento sobre madera. piso en cemento y paral en
tubo metalico.

7.5 BODEGA VARIOS. Cubierta en placa de concreto, muros con revoque y pintura, piso en martero y
puerta metalica.

7.8 RAMADA. En lamina ondulada de zinc sobre varas de guadua, parales en tubo metalico y piso en
tierra.

7.7 LAVADERO. Prefabricado
/.8 CERCA ELECTRICA. Con pastes de madera y tres hiladas de alambre eléctrico.

vill. COMPENDIO CONSIDERACIONES DETERMINANTES

Adicicnalmente a las caracteristicas mas relevantes de la propiedad, expuestas en los capitulos
anteriores, se ha tenido en cuenta para la determinacidn del justiprecio comercial materia del presente
informe, las siguientes particularidades.

La ubicacion del predio en mayor extension, del cual es parle integrante la fraccion de terreno y
caonstrucciones objeta del presente avallio comercial, dentro del drea rural del Municipio de
Barrancabermeja, Departamento de Santander,

La localizacion del predio el Rosario, del cual es parte integrante la propiedad avaluada scbre la zona
comprendida entre la via intermunicipal Yondo (Anticquia). Se debe anotar que el predia an referencia,
se encuentra integrada funcional y productivamente tiene frente sobre la via que conduce al casco
urbano y veredal.

La ubicacion del predio de el Rosarno, del cual es parte integrante la fraccion de terreno y
construcciones en estudio, distante en aproximadamente Tres Kilometros quinientos metros de la
mencionada area urbana.

La condicién particular bajo la cual se realiza el presente avallo, ya que se trata de establecer el valor
comercial de una fraccidn de terreno y construcciones, de un predic en mayor extensién, pero para
este fin. se tendré en cuenta la localizacion, disposicién, condiciones nommativas propias del predio en
mayor extension, asi como también, las condiciones particulares de suelos y de areas homogeneas a
las que pertenece la fraccion de terrenc y establecer el valor comercial de las mejoras teniendo en
cuenta las condiciones fisicas del inmueble, materiales y conservacién de acabados..

La favorable pasibilidad de acceso al predio a través de via veredal.

El corresponder el entorno de localizacion del inmueble a una zona donde es importante mencionar
que la actividad industrial estd representada basicamente por el complejo de de extraccion de
hidrocarburos - pozos de Ecopetrol.

Las favorables condicicnes de seguridad gue presenta la zona de localizacion, coma efecta de su
ubicacién interior y delimitada por vias que presentan un uso privado o de paso restringido.

El hecho de contar la zona con aguas tanto superficiales como subterréneas.

El uso actual que presenta el predio. la cual desarrolla actividades de ganaderia y agricultura

La ferma irregular y proporcionada del predio o fraccion de terreno.

La reglamentacion del sector de localizacion. el cual se define esta zona suelo rural con uso de suelg,
conservacion ambiental,
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La baja oferta de inmuebles de condiciones similares en la zona de localizacion.

IX. METODOLOGIA DE AVALUO

Para la determinacitn del valor comercial del inmueble en estudio y de acuerdo a lo establecido en el
Decreto No. 1420 del 24 de julio de 1998, expedido por la Presidencia de la Republica, Ministerios de
Hacienda y Desarrollo y su correspondiente Resolucion Reglamentaria No. 620 del 2008, expedido
per ¢l Instituto Geografico Agustin Codazzi, se utilizé el siguiente métado:

9.1 METODO DE COMPARACION DE MERGADQ.

Método gue busca establecer el valor comercial del bien a partir del estudio de las ofertas,
fransacciones o valoraciones recientes, de bienes semejantes comparables al del objeto del avaluo.
Tal informacion debe ser clasificada, analizada e interpretada para llegar a la estimacién del valor
comercial. Coma herramientas estadisticas se utilizan medidas de tendencia central como la media, la
mediana 0 la moda y se calculan indicadores de dispersion como la desviacion estandar y el
coeficiente de variacion,

9.2 VALORES

921 VALORACION DEL TERRENO:

Como apoyo al proceso avaluatorio y de acuerdo en o sustentado en el Articulo 9 de la Resolucion
620 del 23 de septiembre de 2008, se optd por la consulta a profesionales de avallos y profesionales
inmabiliarios de la region. Lo antericr teniendo en cuenta, que no se encontraron ofertas de predios en
condicionas similares gue permitieran deducir el valor comercial del inmueble en el sector del
municipio de Barrancabemmeja que corresponde al inmueble avaluado y las encontradas son de afios
anteriores al 2008. (Ao donde Barrancabermeja refleja un comportamiento diferente en el mercado
inmabiliario en el componente rural y urbano)

- La consulta hace referencia al propio bien investigado y se constatd que los profesionales
entrevistados lo conocen tanto en sus aspectos negativos como positivos.

- En la seleccién de las personas a investigar se tuvo en cuenta el conocimiente que tienen del
mercado y la idoneidad de estas, ademas que no tienen interés directo en el bien avaluado.

-. Para el presente analisis se define realizar la encuesta a expertos avaluadores sobre los valores de
los lotes en el sector desde el limite de la zona de expansion industrial definida en el P.O.T.. hasta el
Cario el Rosario, considerando que en esta franja es homogénea en cuanto a la inexistencia de
informacion que permita implementar otras metodologlas avaluatorias.

- Ademdés como consideracidn general para definir el valor de este predio se ha tenido en cuenta en
este tramo los terrenos  son inundables perc apetecidos para la cria de bufalos y las actividades
relacionadas con la industria del petroleo.

Ver anexa 5
VALDR
" ORIGEN OF LA MUESTRA MUESTRA/Ha.
1 |Rolando Esteban Mejia Almendrales 70.000.000
2 |Carlos Alberto Rosas Pedraza 70.000.000
"3 |Mauricio Alfonsc Vera Gallardo 65.000.000
4 |ines Maria Blanco Pautt &5.000.000
5 |Henry Amarilz Amorocho 655.000.000
Promedio Aritmetico G7.000.000
Desviacian Fstandar 27388613
Coeficiente de Vanacion 4,09%
Mediana T 66 000 000
‘Moda 65 000 000
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El analisis de la muestra y su comportamiento s acertado, el coeficiente de vanacion es de 4.09 %,
por lo tanto se encuentra en el rango inferior al r = 7,6% y podemos afirmar gue la muestra esladistica
es aceptable

Segun la Resolucidn 620 del 23 de septiembre de 2008 expedida por el IGAC, cuando el Coeficiente
de variacion sea inferior. a més {+) 6 a menos (-) 7.5%; la media obtenida se podra adoptar come el
mas probable valor asignable al bien.

En este caso analizando los resultados estadisticos de las encuestas realizadas se deduce un valor
por hectérea de SETENTA MILLONES DE PESOS M/CTE ($70.000.000).

Realizando la conversion, a valores en metros cuadrados, se define para la fraccion de terreno un
valor de: SIETE MIL PESQS M/CTE ($7.000)

Las unidades que se manejaran seran en metros cuadrados por solicitud del contratante vy la
informacion suministrada.

NOTA: Se deja constancia. bajo la gravedad de juramento, que la utilizacion de la modalidad de
encuestas a expertos avaluadores, se debe a que en el momento de la realizacion del avalio no se
conocieron ofertas de venta, arriendo ni transacciones de bienes comparables al del objeto de
estimacion, sobre este sector analizado y referenciado anteriormente, de conformidad con el articule 2
de |a resolucién 620 de 2008.

VALORACION DE SUELD DE PROTECCION:

La fraccion de terrenc en estludic se encuentra en suelo rural y el use del suelo es: Conservacion
Ambiental (area forestal protectora), segun oficio nimero de Planeacion Municipal: No se puede
utilizar para labores agropecuarias, industriales, urbanas, institucionales, mineria, parcelaciones,
loteos para fines de construccion de viviendas y ofras que causen deterioro ambiental como la quema
y tala de vegetacién nativa. la pesca y la casa para comercializacion. (Art. 198 del POT), por tal razén
para efectos de la valoracidn se determiné que este no tiene clientes potenciales mas alla que el
Municipio de Barrancabermeja, por la restriccion de la norma.

Para la valoracion de esta fraccion de terreno, se utiliza come metodologia visitas de inspeccion ocular
al terreno, entrevista con los pobladores, registros fotograficos y consultas bibliograficas

Con lo anterior concluimos que el area a intervenir carece de todo tipo de material vegetal protector
donde se nota que los espejos de agua solo contienen material vegetal llamado buchdén de agua
(Eichhornia crassipes) y sedimentacion, tampoco se nota presencia de vida silvestre de fauna; de esta
manera se vio en &€l momento de la visita no contenia ninguna especie vegetativa: arborea, arbustivo,
de cultivo m de praderas.

Por lo anterior definimos que el Valor Agricola por heclarea es setenta millones de pesos m/fcle.
{$ 70.000.C00),

Realizando la conversién a valores en metros cuadrados se define para la fraccion de terreno un valor
de siete mil pesos m/cte. ($ 7.000)

Teniendo en cuenta que el predio es de proteccion per la norma, méas no por sus condiciones de
conservacion ambiental, sean de gran impertancia y aporte al sector teniendo en cuenta y carece de
arborizacion que deba ser protegida.

922 VALORACION DE LA CONSTRUCCION

Para establecer el valor de la construccion se utiliza el método de costo de reposicion, partiendo de la
base del informe actualizado de publicaciones especializadas como Construdata de acuerdo al tipo de
construccion.

CALLE 50 No | 7-21 2do FISO B, COLOMBIA TFL. 201258 BARRANCABERMEIA 11




CORFORACION LONJA INMOBILIARIA
DE BARRANCABERMEJA

NIT. 822001645-2
R.N.A Q660! 16 S.0.C.

/. Reposicion | Vu Va %Va | Estado | % Dep. | Vr. Actual
C1- Viviends $685.411 70 15 21% 3,00 28,51% | $490.000

Vr. Reposicion | Vu Va | %Va | Eslado | % Dep. | Vr Actual
$ 545.531 70 15 21% 300 | 2851% | §390.000

Bafio y ducha externo

Vr. Reposicion | Vu Va % Va | Estado | % Dep. | Vr Aclual
§293.747 70 15 21% 3,00 2851% | §210000

Bodega

7.2.3. VALORACION DE ARBOLES - PASTOS
Los arboles gue se encontraron no comesponden a un cultivo tecnificado en el predio. Su estado de
conservacion s de buenas condiciones Rtosanitanas Ver tabla anexa y fotos

Valor de pastos (siembra y mantenimiento por un afio} y arboles, segin referencias de las
negcciaciones realizadas en compra e indemnizacién en el proyecto la Cira Infantas en el Municipic
de Barrancabermeja (cartilia).

Para llegar al valor total de los arboles en 1a fraccion de terreno, se realizd un inventario de acuerdo a
la ficha predial suministrada por el contratante y la visita al predio, se promedio el valor total f cantidad:

DESCRIPCION CANT VR UNIT VR. TOTAL
Citricos 22 100.000 2.200.000
Mango 2 204.000 408.000
Guayaba 2 66.000 132.000
Almendro 3 100.000 300.000
Platano B 36.000 216.000
Pomarroso 1 25.000 25.000
Palma de aceite T 350.000 2.450.000
Maderables 4 80.000 320.000

47 6.051.000
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X. AVALUO COMERCIAL

Fraccion de terreno que hace parte del predio denominado El Rosaric  Municipio de
Barrancabermeja Departamento de Santander

TERRENO
DESCRIPCION UND CANT. VR. UNITARIO VR. TOTAL
Area requerida M2 25.697,30 7.000 179.881.100
SUBTOTAL 179.881.100
CONSTRUCCIONES
DESCRIPCION UND CANT. VR. UNITARIO VR. TOTAL
C1- Vivienda M2 94,55 490.000 46.329.500
Bario y ducha externo M2 3,00 390.000 1.170.000
Cubierta 1 M2 2,28 134.421 306.480
Bodega vanos M2 0,95 210.000 199.500
Ramada M2 50,00 130.000 6.500.000
Lavadero GB 1.00 238.509 238.509
Cerca electrica M 205 10.500 2 152 500
SUBTOTAL CONSTRUCCICN 56.896.489
Arboles diferentes especies 6.051.000
SUBTOTAL ARBOLES 6.051.000
VALOR TOTAL 242.828.589
SON: DOSCIENTOS CUARENTA Y DOS MILLONES OCHOCIENTOS VEINTIOCHO MIL
QUINIENTOS OCHENTA Y NUEVE PESOS MONEDA CORRIENTE

NOTA: De acuerdo a lo establecido por los Decretos 1420/1998 y 422/2000, expedidos por el
Ministerio de Hacienda y Crédite Publico y Ministerio de Desarrallo Econémico, el presente avalic
comercial tiene una vigencia de un (1) afio, contado desde la fecha de su expedicion. Siempre y
cuando las condiciones fisicas del inmueble avaluado no sufran cambios significativos, asi como
tampoco se presenten variaciones representativas de las condiciones del mercado inmabiliario
coemparable.

El comité tecnica de revision esta de acuerdo con lo consignado en el presente avallio corporativo, el

cual ha sido elaborado bajo coordinacion de la Corporacion Lonja Inmabiliaria de Barrancabermeja y
de eonformidad con el reglamento interno de Avaltos Corporativos.

Atentamente,

7[;_ M’ﬁ: t”;,“?'.‘_z-:.wo )7‘;)

Arq. IBETH MARIA MORENO MENDOZA
Director Ejecutivo

Avaluador Asignado

R.N.A. 0660137 SIC

Barrancabermeija, Junio 24 de 2013
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