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VICTOR MANUEL RODRIGUEZ CARRENO
FINCA LA PALMA

Barrancabermeja

REFERENCIA: NOTIFICACION POR AVISO

Cordial Saludo,

Danda cumplimiento a lo estipulade por &l r?ul'? Gﬂ ge da_Ley 1437 de 2011, me permito
notificarle el contenido de la Resolucién No, | 4§ = .en relacion a un lote do
terreno y se determina su adguisicion, para la CONSTRUCCION DEL PROYECTO VIAL
DENOMINADO CONEXION VIAL PUENTE GUILLERMO GAVIRIA CON LA TRONCAL DEL
MAGDALENA segun el procadimiento sefalado on al Capitulo VIl de la Ley 388 de 1997 o demas
nermas o procedimientos gue le sean aplicables”, de fecha ) .

La anterior Resolucidn fue expedida por el Jefe de la Oficina Asesora Juridica de la Alcaldia de
Barrancabermeja, en uso de las atribuciones otargadas a fravés del Decreto Municipal No. 127 de
2012.

Se le hace saber al notificado gue contra la citada Resolucion no procede recurso alguno, por ser
un acto de tramite, sequn lo preceptia el Articulo 61 de la Ley 388 de 1997,

Be advierte que la notificacion de la Resolucian No. ’, U 5 4 se considerara surtida

al finalizar el dia siguiente de Ia fecha de entrega de este aviso en el lugar de destino.

Anexo Resolucion { / / n 5 {i - - avallo, ficha y plano catastral en _folios.

Atento a cualquier inguietud

JOSE DEL CARMEN SANTAM:ARIA PEREZ
JEFE QFICINA ASESORA JURIDICA
MUNICIPIO DE BARRANCABERMEJA

Dec de delegacién N° 127 de 2012.

Recibi:

C.C. No.

No. Celular
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resoLucionne /7 /054 -~

“Por la cual se formula una oferta de compra sobre un inmueble y se determina su
adquisicién, para la CONSTRUCCION DEL PROYECTO VIAL DENOMINADO
CONEXION VIAL PUENTE GUILLERMO GAVIRIA CON LA TRONCAL DEL

MAGDALENA segun el procedimiento sefialado en el Capitulo VIIl de la Ley 388 de 1997
o demas normas o procedimientos que le sean aplicables”,
El Jefe de la Oficina Asesora Juridica,

En uso de sus facultades otorgadas mediante Decreto 127 del 12 de Julio de 2012,y
CONSIDERANDO

Que segln lo establecido por el articulo 315 de la constitucién Politica, corresponde al
Alcalde Municipal “Cumplir y hacer Cumplir la Constitucién, la Ley, los Decretos del
Gobierno, las Ordenanzas y los Acuerdos del Concejo”,

Que el articulo 58 de la Constitucion Politica modificado por el Acto Legislativa No. 01 de
1999 consagré lo siguiente: “se garantizan la propiedad privada y los demés derechas
adquiridos con armeglo a las leyes civiles, los cuales no pueden ser desconocidos ni
vulnerados por leyes posteriores. Cuanda ds la aplicacién de una ley expedida por
motivos de utilidad pablica o interés social, resultaren sn conflicto los derechos de los
particulares con la necesidad por ella reconocida, el interés privado deberé ceder ai
interés publico o social La propiedad es una funcién social que implica obligaciones”,.. .
‘Por motivos de utllidad publica o de interés social definidos por el legislador, podré haber
expropiacicn mediante sentencia judicial e indemnizacion previa. Esta se fijarg
consultando los intereses de la comunidad y del afectado...”

Que mediante la Ley 9 de 1989 de reforma urbana, se regulan los planes de desarrollo
municipal, la adquisicién de bienes Yy en general disposiciones relacionadas econ la
planificacién del desarrallo municipal, modificada por la Ley 388 de 1997,

Que el anticulo 35 de la ey 105 de 1993, sefiala que el gobierna nacional y los municipios
a través de los alcaldes, podran decretar |a expropiacion  administrativa con
indemnizacion, para la adquisicion de predios destinados a obras de infraestructura de
transporte. Para el efecto deberan cefirse a los requisitos sefialados en las normas que
reguien la materia.

Que el articulo 58 de la Ley 388 de 1997, madificatorio del articulo 10 de Ia Ley 9 de 1989
establece que para efectos de decretar su expropiacién, se declara de utilidad pablica o
interés social la adquisicion de inmuebles para destinarlos a los siguientes fines: ...
literal e) Efecucién de programas ¥ proyectos de infraestructura vial y de sistemas
de transporte masivo”,

Que el articulo 59 de [a Ley 388 de 1997, dispone que son entidades competentes
"Ademds de lo dispuesto en ofras leyes vigentes, la Nacion, las entidades
territoriales, las dreas metropolifanas ¥ asociaciones de municipios podrin adguirir
por enajenacién voluntaria o decretar la expropiacion de inmueblss para desarroffar
las actividades previstas en ef artfculo 10 de 1a Ley 9 de 1989, Los establscimientos
pdbiicos, las empresas industriales ¥ comerciales del Estado y las sociedades de
economia mixta asimiladas a las anteriores, de los érdenes nacional, departamental
y municipal, que estén expresamente facultadas por sus propios estatutos para
desarrollar alguna o algunas de las actividades previstas en el articulo 10 de dicha
Ley, también podrdn adquirivr o decretar Ia expropiacién de inmuebles para el
desarrofio de dichas actividades.”

Que el articulo 63 de la Ley 388 de 1997, establece ‘que existen motivos de utilidad
publica o de interés social para expropiar por via administrativa ef derecho de propiedad
Yy los demés derechos reales sobre ferrenos e inmuebles, cuando, conformne a las reglas
seffaladlas en la presente ley, la respectiva autoridad administrativa competenie considere
que existen especiales condiciones de urgencia, siempre ¥y cuando la finalidad
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corresponda a las sefialadas en las letras a, b).c). d), ) h)Lj k. D, y m) del articule 58
de la presente Ley"(...)

Que las disposiciones contenidas en los articulos 64 y 85 de la Ley 388 de 1997 consagra
que las Condiciones de urgsncia, que dan lugar a autonzar [a Expropiacién por via
administrativa, seran declaradas por la autoridad o instancia que determine el
CONCEJO MUNICIPAL, exclusivamente bajo los siguientes criterios: 1. Frecaver Ja
elevacion excesiva de los precios de fos inmuebles; 2. El cardcter inaplazable de las
soluciones que se deben ofrecer con ayuda del instrumento expropiatorio; 3. Las
consecuencias lesivas para la comunidad que se producirdn por la excesiva dilacién en
las actividades de ejecucién def proyecto, 4. La prioridad oforgada a las actividades que
requieren la utilizacion det sistema expropiatorio.

Que el articulo 86 de la Ley 388 de 1997 consagré: "La detenminacion que fa expropiacion
se hara por Ia via administrativa debers tomarse a partir de /a iniciacion del procedimiento
que legalmente deba observarse por la autoridad competente para adelantarlo, mediante
acto administrativo formal que para el efecto debera producirse, el cual se notificars al
titular del derecho de propiedad sobre el inmueble cuya adquisicion se requiera y serd
inscrito por la entidad expropiante en la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos,
denlro de los cinco (5) dias hébiles siguientes a su ejecutoria. Este mismo acto constituird
la oferta de compra tendiente a obtener un acuerdo de enajenacion voluntatia,”

Que el articulo 67 de Ia Ley 388 de 1997 dispone gue “En el mismo acto que determine ef
carédcter administrativo de Ja expropiacién_se_deberd indicar el valor del precio
indemnizatorio que se reconacera al propietario, el cual sera igual al avalio comercial,
que se utiliza para los efectos previstos en elarticulo 61 de la Ley 388 de 1997, asi como
para las condiciones del pago del precio indemnizatorio.” (...)

Que el articulo 19 de la ley 1682 de 2013 define comoe motive de utilidad pablica o interés
social, la ejecucién y/o desarrollo de proyectos de infraestructura del transporte, asi como
el desarrollo de las aclividades relacionadas con su construccion, mantenimiento,
rehabilitacion o mejora, autorizando Ia expropiacién administrativa de los bienes
inmuebles requeridos para tal fin,

Que el articulo 3 de la Ley 1742 de 2014, el cual modifica el articulo 20 de la Ley 1682 de
2013 menciona que la adquisicion predial es responsabilidad del Estado y para elio la
entidad plblica responsable del proyecto podréa adelantar la expropiacion administrativa
con fundamento en el motiva definide en el articulo anterior, siguiendo para el efecto los
procedimientos previstos en las Leyes 9a de 1989 y 388 de 1997.

Que el articulo 4 de Ia ley 1742 de 2014, el cual modifica el articulo 25 de la ley 1682 de
2013 establece que la oferta debers ser notificada Unicamente al titular de derechos
reales que figure registrado en el folio de matricula del inmueble objeto de adquisicion o al
respeclivo poseedor regular inscrito, de conformidad con lo dispuesto en el Cédigo de
Procedimiento Administrative y de lo Contencioso Administrativo y que una vez notificada
la oferta se entendersa iniciada la etapa de negociacion directa, en la cual el propietario o
poseedor inscrito tendran un término de quince (15) dias habiles para manifestar su
voluntad en relacion con la misma, bien sea aceptandola, o rechazandola. Si la oferta es
aceptada, debera suscribirse escritura publca de compraventa o Ia promesa de
compraventa dentro de los diez (10} dias habiles siguientes e inscribirse Ia escritura en |a
oficina de registro de instrumentos ptiblicos del lugar correspondiente.

Se entendera que el propietario o poseedor del predio renuncian a la negeciacién
Cuando:

a. Guarden silencio sobre la oferta de negociacion directa,

b. Dentro del plazo para aceptar o rechazar la oferta no se logre acuerdo,

¢. No suscriban la escritura o la promesa de compraventa respectiva en los plazos fijados
en la presente Ley por causas imputables a ellos mismos.
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Sera obligatorio iniciar el proceso de expropiacién si transcurridos treinta (30) dias habiles
después de la comunicacién de la oferta de compra, no se ha llegado a unacuerdo formal
para la enajenacién voluntaria, contenido en un contrato de promesa de compraventa y/o
escritura publica.

En todos los casos de expropiacion, incluyendo los procesos de adquisicion predial en
curso deben aplicarse las reglas especiales previstas en Ia ley 1682 de 2013 y en la ley
1742 de 2014.

Que el articulo 27 de la Ley 1682 de 2013 introdujo la figura del permiso de intervencion
voluntaria, el cual permite a las entidades, previo permiso del propietario, intervenir el
inmueble objeto de adquisicién, concediéndase este de manera irrevocable.

Que el Honorable Concejo Municipal de Barrancabermeja, con base en las funciones
constitucionales y legales que le asisten profirid el Acuerdo No 015 del 30 de Diciembre
de 2010, donde autoriz6 en su articulo primero al Alcalde Municipal de Barrancabermeja,
para “DECLARAR de utilidad piiblica o interés soclal las dreas especificas gue se
precisan en las respectivas fichas prediales y cuya localizacion aparece expresada
en los planos, documentos, que hacen parte integral del presente acuerdo; ireas
estas que se encuenfran ubicadas en jurisdiccién de este municipio y que se
reguieren para la CONSTRUCCION DEL PROYECTO VIAL DENOMINADO CONEXION
VIAL PUENTE GUILLERMO GAVIRIA CON LA TRONCAL DEL MAGDALENA ¥ que va
desde el punto conocido como RANCHO CAMACHO hasta EL PUENTE YONDO,
sobre el Rio Magdalena {...)"”

Que a sy vez el Honorable Concejo Municipal de Barrancabermeja, en el articulo segundo
del Acuerdo No 015 del 30 de Diciembre de 2010, faculté al Alcalde Municipal de
Barrancabermeja para “que de conformidad con lo dispuesto en la Ley 9 de 1989 y la
Ley 388 de 1997, realice fodos Jos procedimientos administrativos Vo judiciales a
que haya lugar, para la adquisicién de las éreas que hacen parte de los bienes
inmuebles referidos en el articulo primero del presente acuerdo y se expidan los
aclos administrativos requeridos para la enajenacién voluntaria o para Ja
expropiacién por la via administrativa. Asi como para celebrar los contratos de
arrendamiente a que hizo referencia en los considerandos del presente acto
administrativo”,

Que el Honorable Concejo Municipal de Barrancabermeja en el articulo tercero del
Acuerdo No 015 del 30 de Diciembre de 2010, facultd al Alcalde Municipal de
Barrancabermeja, para “DECLARAR DE UTILIDAD PUBLICA, declarando fa condicién
de urgencia, fundamentada en las causales PRIMERA Y SEGUNDA del articulo 65 de
la Ley 388 de 1997, como justificacién del uso del procedimiento expropiatorio por
fa VIA ADMINISTRATIVA. Para los efectos, el sefior ALCALDE, deberi proceder
dentro de los términos de Ley a proferir el correspondiente acto administrativo, el
que debersd notificarse a cada uno de los titulares del derecho de propiedad e
inscribirse en la oficina de registro de instrumentos Publicos en los
correspondientes folios de matricula inmabiliaria, dentro de fos cinco dias habiles
siguienies a su ejecuforia, Acto administrativo que constituird la oferta de compra,
tendiente al acuerdo de enajenacion voluntaria,”

Que el municipio de Barrancabermeja, a través de su Alcalde Municipal, expidié el
Decreto No 074 del 12 de abril de 2011, por el cual declard de utilidad publica la
adquisicién de los inmuebles requeridos para la CONSTRUCCION DEL PROYECTO
VIAL DENOMINADO CONEXION VIAL PUENTE GUILLERMO GAVIRIA CON LA
TRONCAL DEL MAGDALENA y que va desds el punto conocido como RANCHO
CAMACHO hasta el referido puente, sobre el rio Magdalena.

Que por constituir el presente acto administrativo Oferta de Compra tendiente a obtener
un acuerdo de engjenacion voluntaria, la misma debe contener todos los requisitos y
notificarse de acuerdo a lo establecido en articulo 4 de Ia ley 1742 de 2014, que modifica
el articulo 37 de la ley 1682 de 2013, asi como el inciso primero del articulo 13 de la Ley
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9 de 1988, y con las modificaciones introducidas por el articulo 61 de la ley 388 de 1997,
surtiéndose el tramite para este efecio, constituyendo el presente un acte reglado y de
tramite lo cual no da lugar a ser recurrido.

Que posterior a lo anterior, mediante Decreto 127 del 12 de julio de 2012, el Alcalde
Municipal de Barrancabermeja en uso de sus facultades Constitucionales, legales y
reglamentarias, delego en el jefe de la Oficina Asesora Juridica, las funciones otorgadas
en los articulos 1° y 2° del mismo.

Que mediante Decreto 128 de 2012 se constituyd, la mesa de negociacion como una
instancia de concertacién para efectos de discutir y definir las condiciones y la forma de
pago para la adquisicion de los bienes inmuebles y las mejoras requeridas para el
proyecto, segun lo determiné el Acuerdo 015 de 2010.

Que para dar cumplimiento af inciso primero del artfcule 13 de la Ley 9 de 1989 y el
articulo 67 en concordancia con el articulo 61 de la Ley 388 de 1997, se anexa copia del
avalio comercial citado.

Que en el caso que el propietario no acepte la enajenacion voluntaria del inmueble, se
procederd a expropiar los items objeto de valoracién per la via de la expropiacion
administrativa o por cualquier procedimiento legal que se encuentre establecido en el
ordenamiento jurldico si es el caso.

Que el articulo 66 de la Ley 388 de 1997, en concardancia con el incise primero del
articulo 13 de la Ley 9 de 1989, establece que el acto que contenga la Oferta de Compra
debera contemplar, la trascripcion de las normas que reglamentan la enajenacion
voluntaria y la expropiacion, Ia identificacion precisa del inmueble, y el precio base de la
negociacion.

Que conforme a lo anterior y con ocasién al proyecto vial DENOMINADO CONEXION
VIAL PUENTE GUILLERMO GAVIRIA CON LA TRONCAL DEL MAGDALENA que va
desde el punto conocido como RANCHO CAMACHO hasta ef referido puente, sobre el ric
Magdalena (SECTOR CERO, LA VIRGEN ~ RANCHO CAMACHD), el cual cuanta con la
plena viabilidad técnica y con la apropiacién de recursos de las entidades signatarias del
Convenio Interadministrativo DHS 179 09 de 2008, se requiere adquirir una zona de
terreno que hace parte del predio en mayor extensién denominado LA PALMA, ubicado
en |a vereda LEGIA Y OPOCINTO de la jurisdiccion del municipic de Barrancabermeja
(Santander), identificado con la cedula catastral No 00-02-0004-0015-000 y folio de
matricula inmobiliaria No. 303 — 43178 de la Oficina de Registro de Instrumentos Pablicos
de Barrancabermeja, conforme a la ficha predial GVY-0-R-038 de fecha 05 de Noviembre
de 2014, elaborado por el Consultor Predial contratado per la Camara de Comercio de
Bucaramanga y cuya copia se anexa a la presente y donde aparece debidamente
delimitado y alinderado el area total de terreno a adquirir de TRES MIL QUINIENTOS
TREINTA Y NUEVE COMA CERO CUATRO METROS CUADRADOS (3.539,04 m2),
siendo su abscisado inicial y final respectivamente los siguientes (K8+067.05)
(K8+239.81) y sus linderos especificos son: Por el Norte: En Longitud de (23,95 m) con
VIA DESTAPADA (1-3). Por el Oriente: En Longitud de (178,21 m) con VIA - SAN
VICENTE (3-11). Por el Sur: En Longitud de (0,00 m) con VIA - SAN VICENTE {11).Por
el Occidente: En Longitud de (175,93 m) con VICTOR MANUEL RODRIGUEZ (11-1).

Que el valor del precio indemnizatorio que presenta la entidad adquirente es la suma de
DOS MILLONES SEISCIENTOS CINCUENTA Y CUATRO MIL DOSCIENTOS
OCHENTA PESOS MONEDA CORRIENTE (% 2.654.280) conforme al avallo
comercialdefecha 15 de Noviembrede 2014, realizade por la CORPORACION LONJA
INMOBILIARIA DE BARRANCABERMEJA de acuerdo con los parametros y criterios
establecidos en el Decreto 1420 de 1988 y que se discrimind de la siguiente manera:

TERRENO. ..o e e e (82.654.280)
VALOR TOTAL: ....... Wievastan et SErirananarerannnns enneearrananan VR (52.654.280)
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En caso de acordarse con el propietaric una enajenacion voluntaria, el anterior valor, es
decir la suma deDOS MILLONES SEISCIENTOS CINCUENTA Y CUATRO MIL
DOSCIENTOS OCHENTA PESOS MONEDA CORRIENTE {$ 2.654.280),se entiende

como precio base de |a Escritura Publica de Compraventa,

2. Valor Costos Notariales: La CORPORACION LONJA INMOBILIARIA DE
BARRANCABERMEJA, estima como valor aproximade de gastos notariales la suma de
SETECIENTOS CINCO MIL DOSCIENTOS VEINTINUEVE PESOS MONEDA
CORRIENTE ($ 706.229). Utilizando como fuente de informacion los valores de la pre
liquidacién realizada por la Notaria Segunda del Circulo de Barrancabermeja. Ha de
tenerse en cuenta que estos valores se toman como un costa estimativo, por tanto se
efectuard el pago de los gastos notariales de acuerdo a los valores liquidados por la
Notaria donde se suscriba la Escritura Plblica de Compraventa y la Oficina de Registro
de Instrumentos Piblicos.

El referido aval(io comercial fue elaborade por la CORPORACION LONJA INMOBILIARIA
DE BARRANCABERMEJA de acuerdo con los pardmetros y criterios establecidos en el
Decreto 1420 de 1998 y las Resoluciones 620 de, 898 de 2014 modificada por Ia
Resolucion 1044 de 2014.

Que las normas que reglamentan la enajenacion voluntaria y la expropiacién, de
conformidad a lo exigido en el articulo 66 de Ia ley 388 de 1997, en concordancia con el
inciso primero del articulo 13 de la ley 9 de 1989, son las siguientes:

CONSTITUCION POLITICA.

Atticilo 58 de la Constitucion Polifica modificado por el Acto Legistative No. 01 de 1999 consagrd lo siguiente: “se garentizan la
propiedad privads y los demés dereches adquiridos con ameglo a fas leyes civilss, fos cuales no pueden sar desconosidos ni
vulneradas por leyes posteriores. Cuando de fa splicacion de una ley expedida por motivog de utilidad pablica o inferés social,
resittaren en confiicto los derechos de Jos parficulares con ie necestdad por ella raconocida, st interés privado deberd ceder af interés
pubiico o sooial. La propiedad ¢s una funcién social que implica obiigaciones”.... "Por motives de ufilidad piblica o de interés social
definidos por el legislador, podré habsr expropiacién mediante senfencia Judicial ¢ indemnizecion previa. Esta se fijgrg consultando los
intereses da la comunidad y del afectado, £n los casos que determine le legisiador, dicha expropiacitn podra adelantarse por via
administrativa..."

LEY 8 DE 1989,

Por fa ctal s¢ dictan normas sobre planas de desemolio municipal, compraventa y expropiacién de biencs y sa dictan olras
disposiciones.

CAPITULO it
De Ia adquisicion da bianes por enajenacion voluntana y por expropiacion

Articule 9~ El presente capifulo fisne como objefivo esfablecer instrumsaics para la adquisicion y exproplacion de inmuebles en
desarrolo de fos propésitos entitciados en ef siguiente arficulo de Ja presenta Lay,

Sara suscepible de adguisicion o expropiacion tanto ef plero derscha de dominio ¥y sug elementos conslitubivos como los demés
derechos reales,

o 13° Corre. derd al representante de fa entidad adguii revias lag autorizaclones estalutarlas o legales
respectivas expedlr ol oficio por medio del eual se disponga Ja adquisicién de un bien mediante enajenacién voluntaria
dirgcta. El oficio contendré la oferta de compra, Iz frascripcién de las normas que reglamentan la enalenacion voluntaria y |a
BXPro la identiflcacién isa del inmugh af io de la negociacién. Al oficio se anexars Ja certificacion
de que trafa el articulo anterior. Este oflelo no serd su: ible de recurse o accion 080 administrativa,

{...) El oficio que disponga una adquisicién sera inserito por fa enfidad edquirante en ef falio de matrcula inmobilisna de) inmuebls
denfro de los cinco (5) dfas habiles siguientss & su notifcacion,

{...) Los inmuebles asi afectados guedaran fuera def comercio a partir de la fecha de la inscripsién, y mientras subsista, finguna
autonidad podra conceder ficencia de construccién, de uthanizacion, o permiso de furcionamiento por primera vez para cualquier
establecimienfa indusfrial o comercial sobre el fimueble objeio de la oferla de compra. Log que se expidan no obslante esta
Lrohibicion serdn nuios de pleno derecho.

Articuln 14°- Si hubisre acuerdo respecto del pracio ¥ de fas demas condiciones de la oferta con el propietario, se celebrard un
contrato de promesa de compravents, o de compravents, segin ef caso. A la promesa de compraventa y a la pscriture de
compraventa sa acompariaran un folio da matricula inmobiliaria actualizado.

Oforgada fa escritura piblica de compraventa, ésfs se inscribirg en la Offcing de Registro de Instrumentfos Priblicos, previa cancelacion
de la inscripeidn & la cual se refiere el articula 13, de fa presenie Ley.

Realizada la anfregas real y material de! inmuebls a la entldad adquirente, ef pago del precio se efsctuard en los (&minos previstos en
& contrato.

El cumplimiento do la obligacion de transferic si daminio e acrediterd mediante copia ds !a estrtwa piblica de compraventa
debidamente inscrita en ef folio de matricula inmobiliaria en e cual conste que se ha perfeccionano la enajenacion del inmueble, ibre
de tody gravamen o condlicion”.
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Artlculo 15°- El inciso primero de esta norma debe enlendarse sustituido por los incisos def artfculo 81 de le Ley 368 do 1997,
i quedare un saldo dei precio pendianta de pago al momente de ofcrgar la escritura plblica de compraventa, Ja entidad adguirents
debera entregar simultanaamente una garantia tancara ncondicional de page del mismo.
La existencia del saldo pendiente no dard accion de resoluein de contrato, sin petjuicio del cobro del safdo por ia via ejecutiva.
Facultase a los esfablecimisntcs bancarios para emilir las garantias de que trata el inciso amtsrior.
Inciso 4 modificado por el articulo 35 de fa Ly 3 de 1991, £ ingreso obtenido por la enafenacion de los inmuebles a fos cuales se
refigre la prasante Ley no constituye, para fines tributarios, renta gravable ni ganancis ocasional, siempre y cuando la negosiscin se
produzea por fa via de fa enajanaclén voluntaria.
Articulo 16°- Para los efectos de Ja presente Ley, los representantes Jegales de las personas incapaces de celebrar negocios podrén
engjenar directamente & Ja entidad adquirenite los inmuebles de propiedad de sus representados, sin necesidad de autorizacian Juckicial
ni remate en pdblice subasts, siempre y cuando medie el visfo bueno de un defansor de menores del Instituto Colombiano de
Bienestar Familiar, an al caso de los manares y del personero municipa! en ef caso de no existir dependencias u oficihas del Bianastar
Familiar
Atticulo 17°- Si la venfa no se pudiere perfeccionar por falta de algin comprobante fiscal, el nofario podra aulonzar Ja escrilura
correspondiente siempre y cuande la entidad adquirente descuente del precio de venla las sumas necesarias para atendar las
obligaciones fiscales pendientes, en cuantias certificadas por ef fisco, y sa fas enfregue, £l nolario Jas remitirs nmediatamente 3 fsco
commespondients, el cual las recibiré a titulo de pago o de simpls depésito sf hublere une reclamacion pendianta.
El potario podré autorizar la escritura aun si fa totalidad def precio no fuere suficiente para atender fas chligacionss fisceles,
f...)

LEY 388 DE 1997
For fa cusl se modifica Ja Ley 9 de 1989, y Ja Lay 2 de 1991 y se diclan otras disposiclones.

CAPITULO VIS
Adquisicion de inmusbles por enajenacion volurtaria y expropiacion judicl!

Articulo 58°.- Molivos de ulilidad piblica. El arficula 10 de fa Ley 9 de 1969, quedsra asi:

"Para efeclos de decretar su expropiasion y ademds de los motivos determinados en ciras leyes vigentes se declara de uiilidad
piiblica o interés social la adquisicion ds inmuebles para destinarios & los siquientes fines: ¢} Ejpcucion de programas y proyectos de
infraestruciura vial y de sistemas de fransporte masivo,
Articulo 58°.- Entidades compstentes. £l artioula 11 de la Lay 8 do 1983, quedaré asi:

"Ademas de lp dispuesto en ofras leyes vigentes, Ja Nacién, las entidades temitoriales, las dreas metropolilanas y asociaciones de
municipios podran adquidr por enajenacion voluntaria o decreter ia expropiacion de inmuebles para desarrollar fas actividades
previstas en ef arliculo 10 de Ja Ley 9 de 1989. Los establecimiantos publizos, las empresas industriales y comeriales del Estado y las
saciedades de economia mixa asimiladas a fas anteriores, de los ordenes nacional, departamental y municipal, que estén
expresamente facultadas por sus propios estatutos para desarrollar alguna o algunas de las actividades previstas on ef articulo 10 de
dicha Ley, también padrsn adquinir o decretar la expropiecion de inmusbles para ef desamalfo de dichas actividadss,”

Articulo 60°.~Conformidad de la expropiaciin con los planes de ardsnamiento temitorial. £1 articulo 12 de [ Ley @ da 1989, quodara
ask:

"foda adquisicién o expropiacion de inmuebles que se realice en desarrofio de la presente Ley se efactuard de conformidad con Ins
objslives y usos del suelo establecidos an los planes de ordenamisnto temfiorial.

Las adquisiciones promovidas por fas enfidades del nivel nacionsl, dopartamental o metropolitanc deberén estar sn consonancia con
fos objefivs, programas y proyectos definidos en ios planes de desanaflo comespondientes.

Las disposicionss de los incisos anteriores no sern aplicables, de manera excepcional, cuanda fa expropiacion sea necesaria pars
GOvifurar Una ermergencia imprevista, ia cual debsra en todo caso califcarse de manera similar a fa establacida para la declaracion de
urgencia en la expropiacion por via administrativa.*

Articuio 61°.-Madificaciones al procedimiento de enajanacion voluntania, Se infroducen las siguientes modificaciones al procedimiento
de enajenacion voluntarta reguiado por la Ley 9 de 1989

El prech de adguisicion serd igual af valor comercial deferminado por ef nstitiufo Geogréfico Agustin Codazzi, ia entidad que cumpla
sus funciones, o por peritos privados inscritos an las fonjas o asosiaciones correspondientes, segin fo determinade por ef Decreto- sy
2150 de 1995, de conformidad con las nommas ¥ procedimientcs establecidos en el decrato regiamentario especial que sobre avalos
expida el gobiemo. EI valor comertial ss daterminard fenlendo en cuenta la reglamentacian urbanistioa municipal o distrital vigente al
mamanito de la oferta de compra en relacion con ef inmusble & adquirir, y en particular con su destinacion econémics,

La comunicacion def acto por medio del cusl se hace la oferta de compra se hard con sujecidn a las reglas dal Cédige Conlenciose
Administrativo y no daré lugar a recursos sn via gubemativa,

Paragrafo 1°- Al velor comercial af que se rafiers ef presente arficulo, se fe descontard ef monfo comespondiente a fa piusvalia o
mayor valor generado por el anuncio del proyecto  obra que canstiiuye el motivo de utilidad pablica para I adquisicion, salvo el caso
& que el propietano hublere pagado la particivacion en plusvalia o fa confiibucion de valorizacibn; seqin sea del caso.

Paragrafo 2°.- Para todos los efectos de que irafa fa presents Ley of Gobiema Maclonal expedird un regiamento donde se precisarén
los parémietros y citerios qua debarén observarse para la determinacion do los valores comerciales basandase en faioras lales Bomo
fa destinacién econémica de fos inmuebles en la zona geosconémica homogénoa, localizacion, caracleristicas y usos def inmusble,
factibilidad de prestacion da servicios publices, vialidad y fransporte.

CAPITULO Vil

Expropiacion por via administrativa

Articulo 83°.- Molives de utllldad publica. Se considora que existen mativos de ulilidad piblice o de interés social para expropiar
por via administrativa ef derecho de propieded y ios demés derechos resles sobre ferrenocs & inmuebles, cuanda, conforme a las
reglas sefisladas por la prasents Ley, la respectiva autoridad sdministrativa compstents sonsidere que existen espaciales condicicnas
de urgencis, siempre y cuando la finalidad comresponda a las sefsladas en las letras a), bl o) d), ). )i k), 1) v m) del articulo S8de
fa prasente Ley.

Igualmenis se considers yue existen motives de utifdad publics para expropiar por via administrativa cuando se presente of
Incumplimienia de fs fancion social de la propiedad por parte del adquirente en ptiblica subasta, de los terrencs e inmusbles objato del
procedimianto previsto en ef Capifulo W de la presente Lsy.
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Articuio 84’.-00pdrc.iom_as e urgencia. Las condiciones de urgencia que autonizan ia expropiacién por via administrativa sersn
declaradas porfa_mslancra o aufodda‘d compsienia, segdn io detemine sl concejo municipal o distrilal, o la junta mefropolitans, segdn
sed el caso, mediante acuards, Esta instancia tandrd fa competencia genaral para todas los avenios.

Art{cufo 65°- Crterios para ie_ declaratoria de urgencia. De acuerds coft fa naturaleza de fos motives de ufilidad pitblica o interés
social de que se trate, las conaivfones de argencia se refsricén exclusivamente a:

1. Precaver la elevacién excesiva de los precios de fos nmusables, segun las dirscirices y parémetros que para el efecto estsbiezoa el

reglamanto que expids ef Gotiemo Nacions!,

2. Bl caracter inaplazable de las soluciones qlie 58 deber ofrecer con ayuda del instrumenty expropiatonio.

3. Las consecuencias lesivas bara la comunidad que se produiciian por fa excesiva dilacién en las actividades de efecucion del plan,
programa, proyscto u obra.

4. La priorldad oforgads a las acthvidadss Que requisre la uliizacién del sistema expropiatorio en los planes v programas de Ja
respechive entidad temitorial o metropolitana, segun sea &l caso.

Articulo §6°-Daterminacion del cardcter adminjsirativo, La delerminacion qus la expropiacién se haré por fa via administrafiva debers
tomarsa a partir de la infolacion del procedimianto quo lsgaimente dsba observarse por fa auforidad compelente para adelantarfo,
mediante acto administrative formal que para sf efecto debera producirse, el cual se nolificarg &l tiufar del derecha de propiedad sobre
el inmuebls cuya adguisicion se requisra ¥ sera inscrito por fa entidad expropiants en fa Ofcina ds Regisiro de Instrumentos Piblicos,
dentro de los cinco (5) dias hébiles siguientes a su sfecutonia. Este misma acto conslituirg la oferta de campra lendienfe a obtener un
acuerda de engjenacion volumtans,

Articule 67°.-Indemnizacion y forma de pago. En el mismo aclo que defarming ef carécter administrativo de la EXDropiacion, e
deberd indicar of valor del precio indemnizatorlo que se reconocera a los propietarios, el cual serd igual al avafio comercial
que ae uliliza para los efectos pravistos en ef articulo 61 de Ja presente Lay. lquaiments se precisarén las condicianes para ef
pago del precio indemnfzatorio, les cuales padrén contemplar ¢l pago de contado o e pago entre un cyarenta (40%) y un sesenla por
ciento (80%) def valor al momento de | adquisizion valuntaria y ef valor restante en cinco {5) contados anuales sucesivos o iquales,
cor un intarés anual iguel al interés bancarfo vigerte en ef momento de Ja adquisicion voluntaria,

Pardgrafo 1°» i pago del precio indsmnizatorio se podra realizer en dinero efectivo o titulos valores, derschos de sonsfruccian y
desairollo, de participacién en i proyecto o pamuta. En todo caso el pago se hard slempre en su totalidad de contado cuando sf valor
de la indemnizacion sea inferior & dosclentos (200) selarios minimos legales mensusios al momento ds Ja aduisician veluntana o de
la expropiacian,

Paragrafe 2°- Fl ingreso oblenide por ia enajenacién de mmusbles a fos cuales se reflere ef presente Capitula no constituys, para
fines fiibutarios, renta gravable ni ganancia ocasional, slempre y cuando la negociacién se realice por fa via de la engjenacion
voluntaria,

Articulo 68°.-Decision de la expropiasicn. Cuando habiéndose determinada que of procedimiento fiene ol cardoter de expropiacion par
via administrativa, y Iranscurran freints (30) dias habiles confados & partir o2 la ejecutoria del acto administrafiva da que trata el
artioulo 66 de (a presents Ley, sin que se haya Yegado a un acuardo formal para fa enajenacién voluntaria contenide en un contrato de
promesa de compraventa, la auforidad compstanta dispondré medianfe acto motivado la axpropiacion administrativa del bien inmuobla
camespandients, sl cual contendré [o slquiente:

1. La idantificacion precisa def bisn inmusble objeto de expropiacion.

2, Et valor del precio Indemnizatorio y fa forma de pago.

3. La destinacion que se daré &l inmuebls expropiado, de acuerdo con los mativos de uliidad ptiblica o de inferés soclal que se Fiayan
invecado y fas condisiones de urgencia que se hayan declarado.

4. La orden de inscripeién def acfo administralivo, ung vez gfeculorado en la comespondisnie Oficina de Registro de Instrumentas
Ptiblicas, para los efeclos de que se insoriba la transferencia del derscho de dominio de su thujar a la snfidad gue haya dispuesto la
expropigcion.

5. La orden de notificacion a los litulares de derecho del dominio u ofras derechos realas sobre ef biern sxpropiade, con indicacion de
fos recursos que legalmente procadan an via gubemativa.

Articulo 69°.- Notificacion y recursas. Ef acto qua decide fa expropiacion se notificard &l propistario o titwlar do derechos reales sobre
sl inmuehle expropiado, de conformidad con fo previsto en ef Cédigo Contsncioso Adminisfrative,

Conira ia decisin por via adminlstrativa sélo procedera sl recurso de reposician, ef cual deberd inferponerse en los tamincs previstos
en of Cadigo Contancioso Adminisirative & partir de ia nofifizacitn, Ef recurse debers ser decidido dentro de los disz (10} dias hébiles
siguiantes a fa fecha de su inferposicion, y i transcunido ese lapsa ne se he fomado decision aiguna, se entendsra gite ef recurso ha
sido decidido favorablements.

Artieula 70°.-Efectos de la decision ds expropiacion por via administrativs. Una vez gjecttonada la decision por via administraiiva,
por na haberss formuiado e! recirso ds reposicién deniro del témino legal o por haber sido dacidido ef recurso interpuesto en forma
negaiiva, la desision produciré los siguientes efectos;

1. E! derecho de propledad u otros derschos realos se frasladardn de fas personas litulares de ellos a Ia entidad que ha dispuesio la
expropiacion, para lo cual bastard con el regisiro de fa declsicn en fa Oficing de Registro da Instrumentos Fiblicos. Ef registrador
exigiré que g entidad acradite que ¢! propietario o os fitulares de ofros demschos reales sobre of inmueble, han reticado ef valor de la
fndemnizacién v los documentas de deber comespondientss, o que se ha efectuado la consignacion correspondiente conforme a lo
previsto en ef numeral 2 de este arficulo,

2. La enfidad que ha dispussto fa expropiacién pondra a disposicion nmediata del particular expropiado, sagin sea ef caso, 8l valor

total canespondiente o ef porcentaje del precio indemnizalorio que se paga de confada y los documentos de deber corespondientas a
log cinco contados sucesfvos anvales dsl ssldo. S el partioular no retira dichos valores ¥ fos documentos de deber dentro de los diez
dizs siguientes a Iz ejecutoria, fa entidsd deberé consignarios en la entidad financiera auforzade para el efecto a disposicion def
particular, y entregar copia de la consignscian al Tribunal Administrativo en cuya area de jurisdiocion se encuentre ubicado ef inmusble
dentro de Ioa diez (10) dias siguientes, considsrandose que ha quedado formatmente hecho el pago.

3. Efectuado el registro de fa decisian, fa enfidad piblica podri exigir la entrega material def blen inmushle éxproplade, sin necesidad
de intervencitn judiclal, para lo cual podré ecudir al auxilio de las autoridades de policia sf ez necesaro.

4. En caso de que los valorss y documenlos de deber nio ge pongan & disposicion def propletario o no se consignen dentro de ios
témminos sefisfados en ef numeral 2 de este arliculo, la declsicn de expropiacion por via adminisirativa no producirg efect alguno yla
enfidad debera surtr nuevaments ef procedimisnto expropiatario,

§. La enlidad que haya adquirido ef bien en virud de Ia expropiacion par via administrative, adqulers ia obligacion de utiizaro para fos
fines de utiided putiica o interés sooial que hayan sida invecados, en un términa méximo de tres {3) afios contadas & gartir de fa facha
de Inscripolan de la decision correspandients en fa Oficina de Reglstro de nstrimentos Pablicos.

Para esie efecto, la persona que lenia ia calidad de propietarfo del hier expropiade podra solicitar a! Tribunal Adminisirativ en cuya
Jurisdiccién se encusnire ubicads sl inmueble, fa verificacian del cumplimiento de dicha obligacién, medianfe procese abrevisdo que se
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limitara exclusivamente & la préciica de las pruebas que deberén sofisitarse oxclusivamente an fa demanda, durante un t&mine no
sUperior a un mes lranscumida ef cual se pronunciard senfencia napelable,
En case de que se compriebe el incumpiimianto de Ja obligacion por parte de fa antidad, la senfencia asi lo declarard y ordenara su
instripaitn en la respeciiva Oifcina de Registro, & fin de que &l demandante recupere 1a titularidad del bien expropiado. En la misma
sentencia se delsrmuinard el valor y los documentos de deber que (a parsona cuyo bien fue expropiade deberd reintegrar a la entidad
piiblica respecfiva, siendo necesaria para los efecfas dof ragistro de la senlencia que 36 acredite mediante cerfificacion auténtica que
6 ha ofectuado e reintegro ordenado.
Articula 71°.-Proceso contenclose administrativo. Contra fa decision de exproplacién por via sdminisirativa proceds accion especial
acontencioso-adiministraliva con ef fin de oblener su nulidad y ef restablecimiento del derecho lesionads, o para cortrovertir el precio
indemnizatorio reconocide, la cual deberd interpanerse dentro de los cuatro meses calendario siguientes a la ejscutonia de fa
respaciiva decisiin. £f proceso a que da lugar dicha accidn se someters a las siguientss reglas pariiculares:
1. El drgano compstents seré el Tribunal Administrativo en cuya jurisdiccion se encuentre ef inmusble expropfads, en pimera
instancia, cualquiera que sea la cuanta.
2. Ademas de los requisitos ordinarios, a la demanda deberé acompariarse prueba de haber recibido los valores ¥ documentos de
deber puestos a disposicion por la administracion o consignados por ell an ef mismo Tribunal Administrativo, y en elia misma deherdn
soficitarse las priebas que se quisran hacer valer o que se solicita practicar.
3. Numeraf declarado INEXEQUIBLE por fa Corte Constitucional mediante sentencia 127/98,
4, Nolificada fa demanida a fa enfidad aufora de la decision de expropiacién por via administrativa, ¥ coricluido el tmino de cinco (5)
dfas para la contsstacion de la misma en la cusf iguaimente debsran indicarse las prusbas que se solicitan, se ordenard un perodo
probatario qua no podra ser superior a dos (2) meses, conciuido el cual ¥ daspués de dar traslada comin a fas partes para alegar por
fres dlas, se pronunciars senfencia,
. Conlra la sentencia procoderé recurso de apelacion ante sl Honorable Consejo de Estado, e cual decidira de plano, salvo que
discrecionalmente esiime necesania practicar fiuevas pruabas durante un lapso no supenor & un mes, La parte que no ha apslado
podrd prasanfer sus alegaciongs, por una sola vez, en cualquier momento anfes de que ef procase entre al despacho para pronunciar
senterncia.
6. De acusrdo con fo dispussto en el articulo 58 de fe Constitucion Politica, en el proceso no podran confrovertirse los motivos de
utiidad piblica o de inferés socisl, pere i o refativa &l precio indernizatorio. Numeral derogada técltamente por el Acto
Legisfative 01 de 1899, sagiin lo expresado por ia Corte Constitucional madiante, Senfencia C-059 de 2001
7. Cusndo fa sentencia ravoque la decisin del Tribunal Adminisfrativo y declars nulidad ¥ ef consiguiente restabiecimionta del
darscho, dispandré fo siguiente:
a. La suspension en forma inmediata, por parte de (a respectiva enlidad piblica, de todas fas acciones ¥ opsraciones en cursc para
utilizar el bien expropiado;
b. La préciica, anfes def cumplimiento de la senfencia, por el Tribunal Administratvo ante sl cual ge haya surtido la primera instancls,
de una difigencia de inspeccién con intervencidn de perites, a fin de deferminar mediante autg de Fquidacion y efecucion fa sentencia
que pronunciarg Ia respective Sals de Decision contra ef cusl stlo proceders ef racurss de reposicion, si el bien e sido o no wilizado
o &i fo ha sido parcialmente y, segin ef caso, ef valor de la indemnizacion debida. En el mismo aclo se precisaré si valores y
documentas de dsber compensan la indemnizacion determinada y en qué proporcion, si hay lugar a reintegto de parte de eflos a fa
adminisiracion, o si ésta de pagar una suma adicional para cubrir e total de la indemnizacion:
c. La arden de registro de 12 sentencis de Ia respactiva Oficing ds Registro instrumentos Piibices, a fin de que & persona rectpere en
forma tatal o parclal tularidad de! bien expropiado, conforme & la determinacion que se hava fomada en sl auto de fiquidacion y
gjecucion da Ia senfencia, para el caso en que la administracion haya uiizado o stle haya ufiitzado parciaiments s! inmueble
expropiade.
Cuanaa haya lugar al reintegro de valores 0 documentos de deber, para efectuar el ragistra se deberd acreditar cerfificacién auténtica
de que se efectd ef reintegro respactivo en los téiminos indicados en el auto de liquidacion y ejecucién de Ja sentencia.
d. La orden de pago dsi valor que a {fulo ds restablecimiento del derecho lesionado debe pagar adicionalmente Ja administracion, sin
que haya lugar a reintegro alguno de los valores y dosumentos de deber recibidos ni al fegisiro de fe senfencla de 1a oficing de
Regislro de Instrumentos Publicos, cuando fa administracian haya utifzado completaments ef blen expropiado.
8. 5i la senfencia decide, conforme a fa demanda, sobre el precio indemnizatorio reconscido por fa adminfsiracion, dispondra si hay
lugar a una eievacidn del velor correspondiente o a una madificacion de Ja forma de pago. Eit este caso, fas determinaciones que s
hagan en el auto dé liquidacion de ia sertencia, tendréan en cusnta ef nuevo precio indemnizatario y fa diferente modalidad de pago.
Articulo 72°.-Apiicacién del progedimiento a ofros ceses de expropiacion por via administrativa, Ef lramite para la aplicacion de Ja
expropiacion por vie administrativa previsto en este Capltulo se apiicard s los demés casos en gue fas layes lg hayan autorizado,
siamprs J cuando expresamente rio se hublers definido ciro procedimianto.

LEY 1582 DE 2013

Artieulo 2o. La infrassfructura del fransporte es un sistema de movilidad integrado por un conjunto de bienes tangibles, intangibles y
aquelles que se encuentran relacionadss con este, ef cual esta bejo Ja vigilancia y control del Fstads, ¥ 8e organiza de manera establa
para parmitir el traslado de las personas, fos bienes y los servicios, ef accoso y la infegracion de las diferentes zonas def pais ¥ que
properide por el crecimisnio, competitividad y mejora de Ja calidad de fa vida de Jos ciudadanos.

Artiguto 19, Definir como un motive de ulfidad piblica e interés social Is efecucion wo desamollo de provectos de imfreestructura del
transporte a los que s¢ reffere esta fey, asi como el desarmolio ds fas acfividades relacionadas con su consfruccin, mantenimients,
rehabilitacion o mejors, quedando autonzada la expropiacion administrativa o judicial de los blenes e inmusbles urbanos ¥ ruralos que
58 requieran para tal fin, de conformidad con el articulo 58 de (a2 Constitucion Politica.

Articulo 20. MODIFICADQ POR EL ARTICULO 3 DE LA LEY 1742 DF 2014

"Articulo 20, La adquisicién predial es responsabilidad del Estado y para elio fa entidad piblica responsable def proyeclo podra
adelantar fa expropiacion adminisiraliva con funtdamento en el motivo definido en 8! arficuio antetior, siguiende para el electo los
procedimignitos previstos en las Leyes 9a de 1989 y 388 de 1997, o fa expropiacion judicial con fundemento en ef misma motivo, de
conformidad con lo previsto en las Leyes 9a de 1969, 268 de 1997 y 1564 de 2012,

En fodos los casos de expropiacitn, incluyendo los procesos de adquisicion predial en curso, deben aplicarse ias reglas nspeciales
Pprevistas en ia presente lay.

Paragrafo 1°. La adquisiclon de predios de propiedad privada o piblica necesarios para establecer pueros, se adefaniard conforme &
fo sefialado en las reglas especiales de la Ley 10 de 1991 o aquelias que la complementen, modifiquen o susttuyan de maner
expresa.
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Pardgrafo 2°. Dsbe garantizarse e dabido proceso en Ja adquisicion de predios necesarias para el desarrclio ¢ sjecucion de fos
proyectos de infraestructura de fransporfe, en consecuencia, las enfidades plblicas o Jos parficulares que achien como sus
reprasentanies, debordn cefise a los procedimisnfos establecidns en fa fey, respetando en fodos los casos el derscho de
cantradiceion".

Artieule 21. Saneamientos por motivos de utildad piblica. La sduisician de inmuebles por fos mofivos de utilidad piblica e interds
socfal consagrados en las lsyes gozard en favor de Ia entidad piblica del saneamisnto automético de cualquier viglo refative & sy
titulgoidn y tradicién, incluse los que suijan con posterioridad al proceso de &dquisicion, sin perjuicio de las aceianes indemnizatorias
que por cusiquier causa puedan dirigirse contra los fiulares inscrites en 6! respectivo follo de matricula inmobdliaria, diferentss a la
anlidad publica adquirente.

El saneamiento aufomético de que trate ef presente articulo serd apficable a los inmuebles adguinidos para proyectos de
infraesticlura de fransporte, Incluso antes da la vigencia de fa Ley 9* de 1989, de acusrdo con fa reglamentacitn que axpida el
Gabiema Nacional en un plazo no mayor de cienfo veinte (120) dies calendario,

Articulo 22. Limitaciones, afectacicnss, gravdmenes al dominio y medidas cautslares, En ef pracese de adyuisision de predios
requeridos para proyactos de infragstuctura de fransporle, en caso de existi acuerde da negoclacion enfre la enfidad Estatal y &
thular inscrito en el folio de mafricla y previo af registro de la escritura publica commespondiante, fa entidad estatal, con cargo af valar
de! negocio, podra descontsr (a suma folat o proporcional que se adeuda por conicepio de gravamenes, limitaciones, afectaciones y
medidas cautelares y pagar directamente dicho valor &l acreedor o mediante depdsito Judiclal & drdenes def despacho respectivo, an
£as0 de GUrsar procesos efecutivos u ordinarios en fos que se haya omanado ef respeciivo gravemen, considerands para el efecla af
area objelo de adquisicién, o verficar que lo realizara directsmente ef tular. De nio ser poslble, se confinuaré con el progeso de
expropiacian adminisirativa o judicial, ssgun comesponda.

La entidad estaial adquirenie expedira un oficio con destino af Registrador de instrumantos Piblicos respectivo ¢ a la autoridad
competente, en ef cual se solicits levantar fa imitacitn, ia afectacion, gravamen o medlda caulelar, evidenciando el pago y paz y salvo
corraspondiente, cuando a efio heya lugar, B Registrador deberd dar rdmite a la solicitud en ur tarming perentorio de 15 diss hébiles,

A'rdcufo 25, MODIFICADO POR EL ARTICULO 4 DE LA LEY 1742 DE 2044

"Articuio 25 . Nolificacion de la oferta. La oferta debera ser nolificade inicamente al fitular de derechos redles que figure reglsirado
en el folic de mafricula del inmueble objeto de expropiacion o al respectivo poseedor regular inscrito de conformidad con las leyes
vigentes.

L.a oferte sera remitida por el representante legal de fa entidad priblica campelente para realizar ia adguisicion del inmueble ¢ su
delagado; para su notificacion se cursaré oficio al propistario o poseedor insorito, ef cual contendrd como minimo:

1. Indicacion de ia necesidad de adquirir ef inmusble por motivo de utilidad publica,

2, Aleance de conformidad con los estudios de viabilidad téenica

3. Idenfificacitn precisa del inmushie,

4, Valor como precio di adquisicion acorde con lo previsto en el arficulo 37 de Ia presente fey,

5. Informacién completa sobre Jos posibles procesos que se pueden presentar como sofy. enajenacion volunitaria, eXpropiacion
admipistrativa o judicfal,

Se deberin explicar los plazos, y Ia metodologia para cuantificar el valor que se cancelars a cada propietaria o posssdor segiin el
50,

La oferta deberd ser nofificada dnicamente al fitutar de derechos reafes que figure ragisfrada en el folfla de matricula del inmueble
objeto de adquisicion o al respectivo poseedor regular inscrito, de conformidad con lo dispussto en el Cédigo de Procedimiento
Administrativ y de lo Conlencioso Adminfsirafivo,

Una vez nctificads la ofarta 5o entsnderd iniciada ia elapa de negeciacion direeta, en ia cual ef propietario o posesdor inscrilo tendrén
uni términa da quince (18) diss habiles para manifestar su voluntad en relscion con la misma, blan sea aceplandola, o rechazéndola, S
la oferta es aceptada, deberé suscribirse escrilura prblica de compraventa o la promesa de compraventa dentro de los diez (10) dias
hébiles siguientes e inscribirse [ escrifura en la oficina de registro da instrumentos publicos de! lugar corespondients.

Se entenderd que al propistans o poseedor dol pradio remunclan a la negociacion
Cuando.

a. Guarden sllencio sobte fa oferia de negociacion diracta,

b. Denlro del plazo para aceptar o rechazar ja oferta no se logre acuerdo,

& No suscriban fa escriturs o e promesa ds compraventa respectiva en las plazos fjados
&n la prasente Ley por catsas imputables a ellos mismos.

Sera obligatonv iniciar e! praceso de axpropiacién s franscurmides treinta (30) dfas hablles daspués de ia comunicacion de la oferta de
comprs, no &8 ha legads a unacuerdp formal para la enajenscion voluntaria, contenida en un contrato de promess dé compraventa
Vo ssnlura piiblica,

Wofificata la oferta de compra de los intuebles sabre los que recaiga Ja declaretoria de wliidad publica o de inferés social, & inscrita
dicha oferta en of respeciivo Certificado de liverfad y tradicin, los mismos no podrén ser obfeta de minquna limitacian al dominio. £
ragistracior Se abstendra de efectuar la inscripsion de actos, imitaciones, gravamenes, medidas ceutelares o afectacionss &l dominia
sobre aqualiog”,

Articulo 27. Permiso ds intervencién veluntario. Madiente documanta esarita suscrifo por la entidad y el titular inscrito en ef folio de
mafricute, podré pactarse un permisa de infervencion voluntario del inmuebla objsto de adquisicion o expropiacion, El permiso seré
Iravocable una vez se pacte,

Con base en ef acuerde ds Infarvencion suscrilo, I entidad deberé iniciar f proyecto de infracstructura de transporte.

Lo anterfor, sin pequicio de fas derechos de terceros sobre el inmueble os cuales no surfirn afectacion o defrimenio alguno con el
permiso de infarvencibn volunfaria, asi como el deber del responsable del proyecto de infraesfructurs ds fransporie da continuar con ef
Proceso de engjenacion voluntaria, expropiacion administrativa o judicial, segun coresponda.

Parégrafo. n el proceso administrative, en case de no haberse pactado el permiso de intervencion volumtario def inmueble objeto de
aaquisicién o expropiacion, dentro de los quince (15) dias siguientss & la efeculoria del acto administrative qus fa dispuso, fa entidad
inferesada soficitara a fa respectiva auloridad de policia, la practica da la diligencia de desalofo, qus deberd realizarsa con &l concurso
de esta tiltima y con el acompaiiamiento de fa Oefensorfa def Pueblo wo 6l personero municipal guisn deberd garaniizar ia proteceién
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de los dar_'echoa fhumanas, dentro de un término perentori de cinco (5) dias, ds Ja diligencia, ae levantara un acta yen eliano
procedeta oposicion alguna,
Articule 30. Pagado of valor del inmueble objeta do expropiacion de conformidad con ef avaltio, no procedera fe prejudicialinad para
los procesos u’le expropiacion, sendumbre o auquisicidn de predios para obras de infraestructura de Iransporte.
Arﬁqu_fo 3'!_. Fjecutoriedad def acto expropiatorio. £l acto administrative por medio del cuel Ia entidad dsclara fa axpropiacion
administrafia dsl inmusble u ordena el inicio de fos trémites para is expropiaion Judicial, saré de apiicacion inmediata ¥ Gozerd de
fuerza efecutoria y sfecutiva,
;‘ovn;; gI acto administrativo que decida la BXDIOpiacion sola proveds el recurso de reposicicn &l oval se concederd en el eforto

3 ivo,
Artieulo 33, Adquisicién De Areas Remanentas No Desaroliables. En os procesos de sdquisicién prediaf para proyectos de
Infraestructura de iransports, las Frfidades Estatales podrén adquirir de los tiulares de darzchos reales sobre los pradios requeridos
para ja ejacucién de proyectos de infraestnictura, &reas superiores a as necesarias para dicha jecucion, en aquelios casos en que S8
establezca que tales areas na son desaroliahios para ningdn fipo de acilvidad por no cumpiir cor fos pardmetros legales, BEQUEMaZ 0
Planas bésicos de ordenamientp temticrial o por irafarse de zonas erftices o de riesgo ambiental o social.
Ef arficulo 37 °. MODIFICADO POR EL ARTIGULO 6 DE LA LEY 1742 DE 2014
Articulo 37, El pracio de adquisicion sa la olapa de ensjenacion voluntaris sera igual al valor comeriaf determinado por ef Instituto
Geogrifico Agustin Cogazzi ("GAC), fos calastros descantralizados o par peritos privados inseritas en fonjas o asociacionas, de
condf;m:fdati c{;n Ias normas, métados, pardmelros, eriterios y procadimisntos Gue sean fifados por el Instituto Geografico Aqustin
Caodazzi (IGAC),
£l valor comercial se deferminars feniendo en cuenta fa reglamantacion urbanistica muriiipal a distrital vigente al memento de la
olsria de compra en relacion con ef nmuebls & adgquinr y su destinacitn econbmica ¥, de ser procedente, la indemnizacidn que
comprenderd ef dafio emergente y e fucro cesanie.
£l dafio emergente incluiré et valor del inmusbis. £/ lucro cesante se caleulard seqtin fos rendimientos reales detinmueble af
momento de la adquisicion y hasta por un terming de seis {6) meges.
En fa cuantificacion del dafio emergenle solo se tendré en cuenta el dafic cierio y consolidado,
En caso de no fiegarse a acuendo en fa etapa de enajenaclon voluntana, ef Pago del predio seré cancelado de forma previa teniendo
en clienta o avaliio catasiral y Iz indemnizacion caloulads af momento de la oferta de compra, en fa elapa de expropiacion judisial o
adminiztrativa,
El valor cafastral que se fenga en cuents para ef pago seré pmoporcional &l &rea requerida a exproplar para ef proyacto gue
coresponda,
Con ef fin ds evifarla sspectilacion de valores en jos proyectos de infraestruchura a fravés de fa figura del auto avalio catastral, la
enfidad responsable del Pprayecto o quien hags sus veces, infarmara al IGAC o a fos calastros descertralizados ef drea do infericia

Con base en las anteriores consideraciones,

RESUELVE

ARTICULO PRIMERO: Determinar la adquisicidny presentar Resolucién de Oferta de
Compra a VICTOR MANUEL RODRIGUEZ CARRENO identificado con cedula de
ciudadania nimero 2.048.796 de Barrancabemeja , titular del derecho real de dominio de
unazona de terreno que hace parte del predio en mayor extensién denominado LA
PALMA, ubicado en la vereda Legia y Opocinto de Ia jurisdiccidn del municipio de
Barrancabermeja (Santander),identificado con la cedula catastral No 00-02-0004-0015-
000 y folio de matricula inmobiliaria No. 303 — 43178 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Barrancabemmeja, conforme 3 la ficha predial GVY-0-R-038 de
fecha 05 de Noviembre de 2014, elaborado por el Consultor Predial contratado por la
Camara de Comercio de Bucaramanga y cuya copia se anexa a la presente y donde
aparece debidamente delimitado y alinderado el area total de terreno a adquirir de TRES
MIL QUINIENTOS TREINTA Y NUEVE COMA CERO CUATRO METROS CUADRADOS
(3.538,04 m2), siendo su abscisado inicial y final respectivamente los siguientes
(K8+067.05) (K8+239.81) y sus linderos especificos son: Por el Nerte; En Longitud de
(23,85 m) con VIA DESTAPADA {1-3). Por ¢l Oriente: En Longitud de (178,21 m) con
VIA - SAN VICENTE (3-11). Por el Sur: En Longitud de {0,00 m) con VIA - SAN VICENTE
(11).Por el Occidente: En Longitud de (175,93 m) con VICTOR MANUEL RODRIGUEZ
(11-1).

ARTICULO SEGUNDO: Los valores del precio indemnizatorio que presenta la entidad
adquirente son los siguientes:

1. Como precio base del avalio comercial del terrenoque se encuentra dentro del area
requerida se establece la suma de DOS MILLONES SEISCIENTOS CINCUENTA Y
CUATRO MIL DOSCIENTOS OCHENTA PESOS MONEDA CORRIENTE ($ 2.854.280)
conforme al avallic comercialdefscha 15 de Noviembre de 2014, realizado por Ia
CORPORACION LONJA INMOBILIARIA DE BARRANCABERMEJA, En caso de
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acordarse con el propietario una enajenacidn voluntaria, el anterior valor, se entiende
como precio base de la Escritura Plblica de Compraventa.

2, Valor Costos Notariales: La CORPORACION LONJA INMOBILIARIA DE
BARRANCABERMEJA, estima coma valor aproximado de gastos notariales la suma de
SETECIENTOS CINCO MIL DOSCIENTOS VEINTI NUEVE PESOS MONEDA
CORRIENTE ($ 705.229).Utilizando como fuente de informacion los valores de la pre
liquidacion realizada por la Notaria Segunda del Circulo de Barrancabermeja. Ha de
tenerse en cuenta que estos valores se toman como un costo estimativo, por tanto se
efectuara el pago de los gastos notariales de acuerdo a los valores liquidados por la
Notaria donde se suscriba la Escritura Plblica de Compraventa y la Oficina de Registro
de Instrumentos Pablicos.

ARTICULO TERCERQ: De conformidad con lo establecido en los articulo 13 y siguientes
de Ia ley 9 de 1989, modificada por articulo 61 de Ia Ley 388 de 1997, el presente acto
administrativo constituye Oferta de Compra de predio, tendiente a negociar un acuerdo de
engjenacién voluntaria, De acuerdo a lo anterior Y en concerdancia can el articulo 25 de la
ley 1682 de 2013, modificado por el articulo 4 dela ley 1742 de 2014, el propietario o
poseedor inscrito tendran un término de quince (15) dias habiles para manifestar su
voluntad en relacion con la misma, bien sea aceptandola, o rechazandaola. Siendo
obligatorio iniciar el proceso de expropiacién si transcurrido un témino perentorio de
treinta (30) dias habiles después de la comunicacion de la oferta de compra, no se ha
llegado a un acuerdo formal para la enajenacidn voluntaria. contenido en un contrato de
promesa de compraventa y/o escritura pablica. La Notificacién del presente acto se hara
con sujecion a las reglas del Cédigo Contencioso Administrativo y no dara lugar &
recursos.

PARAGRAFO 1. En caso de aceptacion de la Oferta de Compra, se fijard el acuerdo
establecido, a través de la suscripcién de la respectiva promesa de compraventa o
contrato de compraventa de acuerdo a lo establecide en el articulo 25 de la ley 1682 de
2013.

PARAGRAFO 2. Las partes podran pactar el permiso de intervencién voluntaria, en los
términos del articulo 27 de la Ley 1682 de 2013.

PARAGRAFO 3. En caso de la no aceptacion de la Oferta de Compra, o de guardarse
silencio, o de existir alguna imposibilidad juridica, o de incumplimiento de lo pactado en el
término legal o contractual establecido, se le recuerda al propietario que estos hechos
daran fin a la etapa de enajenacion voluntaria, procediendo la entidad a acudir a la figura
de expropiacién por via administrativa, mediante acto administrativo, segan lo dispuesto
en el articufo 20 de Ia ley 1682 de 2013 modificados por la Ley 1742 de 2014, asi como el
articulo 13 de la ley 9 de 1989 y los articulos 62 y siguientes de la Ley 388 de 1997, o por
cualquier otro procedimiento legal que se encuentrs establecido en el ordenamiento
juridico si es del caso.

ARTICULO CUARTO: La forma de pago de los valores contenidos en la presente Oferta
de Compra, seran concertados entre las partes, tomando como base el avaliio establecido
y el precio determinade en la presente, los cuales serdn cancelados a cargo de la
Fiduciaria establecida por el Convenio Interadministrativo para tal efecto.

#ARAGRAFO PRIMERO: La transferencia del inmueble se concertar entre el propietario
del mismo y el municipio de Barrancabermeja, dentro del término establecido para tal
efecto en la promesa de venta o en el contrato de compraventa, segun lo determinen las
partes.

ARTICULO QUINTO: Para dar cumplimiento del articulo13 de Ia Ley 8 de 1989 y el
articulo 67 en concordancia con el articulo 61 de la Ley 388 de 1997, se anexa a la
presente resolucion, el avallio comercial, Ficha y plano predial.
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ARTICULO SEXTO: La presente oferta tiene como finalidad la adquisicién del predio que
va con destino a la CONSTRUCCION DEL PROYECTO VIAL DENOMINADO
CONEXION VIAL PUENTE GUILLERMO GAVIRIA CON LA TRONCAL DEL
MAGDALENA y que va desde e punto conocido como RANCHO CAMACHO hasta el
referido puente, sobre el rio Magdalena, SECTOR CERO, LA VIRGEN- RANCHO
CAMACHO,

ARTICULO SEPTIMO: La presente resolucion se notificard en los términos de los
articulcs 66, 67, 68, y 69 de la ley 1437 de 2011 y el articulo 25 de Ia ley 1682 de 2013
de acuerdo a las modificaciones dadas porla Ley 1742 de 2014.

ARTICULO OCTAVO: Vigencia. La presente resolucion genera efectos a partir de su
expedicion. B
04 SEP 2015

Dado en Barrancabermeja a los
NOTIFIQUESE &QUESE Y CUMPLASE
JOSE DEL'CAR TAMARIA P&Z

Jefe Oficina Asesora Juridica,
Alcaldia de Barrancabermeja
Dec de delegacion N° 127 de 2012,
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PENAS AMARIS

CUADRD DE CONSTRUCCION ]
Do COORDENADASE
EsT pv OISTANCA VO omE e _
’R MANUEL L1 126484625 1,038,812.99
YRIGUEZ 1 32 14216 2 1,264,837.00 1.03&8;3.?1;
2 3 15813 3 1,26482557 1,038834.82
3 4 10.083 & 1,264.818.3%  1,038.841.71
+ 5 62008 5 1,264,78884 1,036,870.10
5 8 36621 B 1,264736.52 1,036,896.31
P 11450 7 1,264725.31 1,036,398.68
7 8 1625 B 1,264,71389  1,036,898.43 ?
_ 8 9 76666 9 126477223 1,036848.53
VICTOR MANUEL 9 10 44860 10 1,7B4,80565 1,036,81901
RODRIGUEZ W on B577 1] 126481022 1,036,814.27
1 12 27591 12 1,264827.72  1,06,792.95
12 13 20250 33 1,58493855 1,036,77582
13 14 7.814 14 126484028 1,036783.45
1 18 16,142 15 1,284,848.24 1,036,796,53
151 16.387 1 128484625 103681299
AREA REQUERIDA = 3,539.04 m2
CUADRO DE AREAS CONVENCICNES
B PRETI) o PREDIA. AREA G ASTRAL ) ARER PREDHD HAEAREIUERIDA AREA CINST. REQ, Borde via proyscisia Linderos Pradiakas
1<% HERORM-06 500 22 T00L90 M 468, 500.00 W2 | 253004 12 (TR Ejn Vin Proypaciada . Linea de Chalkan
Eje Calzada Proyedtada e — Ceqca en Alambie 5
Limite Cerech de Via - s Reueich =
Via Existents T b R |
MAEICHRAT BRI D npPa.: FECHA ACTUALIZACKIN: | ESCALA: PLANC. FICHA NUMESRC:
JOSE DEL CARMEN RODRIGUEZ Fusl 05112014 1:1000 1BE | GVY-O-R-038 1GAC. dwy
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CORPORACION LONJA INMOBILIARIA
DE BARRANCABERMEJA

NIT. 823001 645-2
R.MA OS50 16 S0,

INFORMACION BASICA.

1.1. TIPO DE AVALUO

Avallio Comercial, siguiendo las disposiciones en cuanto a metodologia establecidas por el
Inslituto Geografico Agustin Codazzi ~IGAC— mediante Resolucién namero Seiscientos Veinte
(620) del 23 de Septiembre de 2008, con el objeto de establecer el valor comercial en el mercado
actual, del inmueble que a continuacién se identifica y describe.

1.2. SOLICITANTE DEL AVALUQ
Ing. MARIO RUEDA LANDINEZ
ECOPETROLS 4.

1.3. FECHA DE LA VISITA
Noviembre 13 de 2014.

1.4 FECHA DEL INFORME
Noviembre 15 de 2014.

1.5 TIPO DE INMUEBLE
Fraccion de terreno que hace parte de un predio en mayor extension denominado LA PALMA
ubicado en el area rural del Municipio de Barrancabermeja, Departamento de Santander.

1.6. VEREDA
Legia y Oponcito

1.7. MUNICIPIO
Barrancabermeja

1.8. DEPARTAMENTO
Santander

1.9. USO Y DESTINACION ACTUAL DEL INMUEBLE
Predio que en la actualidad desarrolla actividades propias de su usc.

1.10, UBICACION ESPECIFICA

El predio en mayor extensién, del cual es parte integrante la franja de terreno materia del presente
avalud comercial, se encuentra localizado en el Departamento de Santander en el 4rea rural del
Municipio de Barrancabermeja, en el sitio conocido como la Virgen salida a Bucaramanga.

Particularmente, el predio del cual es parte integrante la franja de terrenc en estudic, se localiza en
la zona oriente con respecto al casco wrbano del Municipio de Barrancabermeja, distante
aproximadamente a 11.5 kildmetros de la mencionada area urbana. Su acceso es posible
tomando la via que del casco urbano conduce a {a autopista via Bucaramanga, tomando como
punto de referencia el sitio conocido comoe la virgen, doblando a mano derecha para seguir la via a
San Vicente hasta llegar al predio objeto del estudio.
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1.11. DOCUMENTOS SUMINISTRADOS PARA EL AVALUO

Folio de Matricula Inmobiliario Numero. 303-43178 de la Oficina de Instrumentos Plblicos de
Barrancabermeja. Impreso el 30 de octubre de 2014,

Resolucién Namero. 16782 del 09 de noviembre de 1967 de incora de Bucaramanga (copia).
Ficha predial del proyecto y Plano de localizacién GVY-0-R -038, Informacion suministrada por
ECOPETROL S.A. a través del consultor. GEPSA INGENIERIA $.A.S — 5 de Noviembre - 2014,

1.12. DOCUMENTOS ADICIONALES CONSULTADOS
Reglamentacion existente para el sector determinada en el Plan de Ordenamiento Territorial
(P.O.T.) def municipio de Barrancabermeja

I TITULACION
(Este resumen no constituye un estudio juridico de los titulos).

2.1. PROPIETARIO: VICTOR MANUEL RODRUIGUEZ de acuerdo a fa informacién consignada
en el Folio de Matricula Inmobiliario ndmero. 303-43178 de la oficina de instrumentos puablico de
Barrancabermeja impreso el 30 de octubre de 2014

2.2. TITULOS DE ADQUISICION

Resolucion Numero 16782 del 09 de noviembre de 1967 dictada por el Instituto Colombiano de la
Reforma Agraria (Incora) Bucaramanga (copia de registro de Resolucion de fecha 26 Junic 2012).
Folio de Matricula Inmobiliario Numero 303-43178 de la Oficina de Instrumentos Plblicos de
Barrancabermeja, impreso el 30 de octubre de 2014,

2.3. IDENTIFICACION INMOBILIARIA Y CATASTRAL
i INMUEBLE MATRICULA INMOBILIARIA CEDULA CATASTRAL

[ LA PALMA ) 303- 43178 00-02-0004-0015-000

Fuente: Folio de Matricula de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Barrancabermeja (Copia).
Nota: Infoermacion correspondiente al predic en mayor extension.

2.4, OBSERVACIONES

La informacion juridica consignada en el presente estudio no corresponde a un estudio formal de
los titulos,

Se deja constancia que el terrenc en estudio corresponde a una unidad juridicamente
independiente, su determinacion de forma, cabida y linderos, es tomada por informacién de la
Resolucion 16782 y Certificado de Tradicion y Libertad. Se determinara valor comercial del terrenc
y mejoras, teniendo en cuenta las condiciones fisicas de localizacién y normativas que aplican a la
propiedad en mayor extensién segin el P.O.T. del Municipic de Barrancabermeja.

CALLE 50 No P6-33 B, COLOMBIA TEL. 6029664 - 3014314257 4

corpoiona. nmebilarabca@amal.com

BARRANCABERMEJA




CORPORACION LONJA INMOBILIARIA
DE BARRANCABERMEJA

NIT. 523001 645-2
RMA OCEC| e S0,

Hi. CARACTERISTICAS GENERALES DEL SECTOR DE LOCALIZACION

3.1. DELIMITACION DEL SECTOR DE LOCALIZACION
Sector homogéneo delimitado a grandes rasgos

Por el Norte: Con Via Barrancabermeja — Bucaramangs;
Por el Sur: Con Ia troncal del magdalena medio;
Por ef Oriente: Con la troncal del magdalena medio;
Por el Occidente: Con la via al corregimiento el centro.

3.2. GENERALIDADES DEL MUNICIPIO

El Municipic de Barrancabermeja es el segundo del departamento y la capital de la Provincia de
Mares con seis municipios. En 1.536 fue descubierta por don Gonzalo Jiménez de Quezada, el
antiguo caserio de la “Tora" llamado Barrancas Coloradas, En 1.873 fue corregimiento y en 1822
la Ordenanza 13 lo elevd a la categoria de Municipio. Esta a 75 metros sobre el nivel del mar y
con una temperatura de 28°C, su ubicacién geografica es 7° 04’ Lalitud Norte y 73° 52/ Longitud
Oeste. Dista 136 kilémetros de Bucaramanga por via pavimentada, tiene ferrocarrii, aeropuerto y
transporte sobre el Rio Magdalena del cual es puerto.

Es la sede de la Corporacion del Rio Grande de la Magdalena. Es un importante punto de servicios
para una amplia zona del Magdalena Medio, que comprende ferritorics de Santander, Antioguia y
Bolivar principalmente.

Limites del Municipio: Norte con Puerte Wilches, Sabana de Torres y Girén: Sur con Puerio Parra,
Simacota y San Vicente de Chucuri: Oriente con San Vicente de Chucuri y Betulia y Occidente con el
Rio Magdalena.

3.3 EXPLOTACION ECONOMICA O ACTIVIDAD PREDOMINANTE

La economia de Barrancabermeja gira en torno a la actividad petrolera, donde se refina la mayor
parte del pefréleo que consumen los colombianos y se produce sus derivados; la refineria de
Barrancabermeja es la mas importante del pais. Existen plantaciones tecnificadas de caucho,
palma aceitera, maiz, frijol, platane, yuca, citricos y papaya. Otro sector importante de la economia
es el agropecuario. En la actividad ganadera sobresale ia cria de cebues y bifalos.

3.4. CARACTERISTICAS CLIMATOLOGICAS Y METEREOLOGICAS
Altura promedio: {m.s.n.m.): 75 msnm.
Temperatura promedio: 28° C

3.5. RECURSOS HIDROLOGICOS
Rio Magdalena, Oponcito, Sogamoso y la Colorada, ademas de numercsas quebradas, corrientes
menores y ciénagas: Brava, Castillo, San Juan, San Silvestre, Miramar, Del Castillo y Zarzal.

3.6. VIAS PRINCIPALES DE ACCESO (IDENTIFICACION Y CARACTERISTICAS)

Barrancabermeja se comunica con todo el pais a través de las vias terrestre, fluvial y agrea. Vias
Terrestres: Esta comunicada con la Troncal de la paz, via de imporiancia en la region corresponde
a un cerreder vial, desarrollada en una calzada (con dos sentidos de circulacién) a dos carriles, en
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buen estado de conservacion. Via intermunicipal Bucaramanga — Barrancabermeja de la cual a la
altura de ia Virgen se deriva la via que conduce al corregimiento El centro.

Vias aéreas: Aeropuerte Yariguies desde el cual salen aviones de mediano tamafio en diferentes
rutas.

Vias fluviales: El rio Magdalena es la principal arteria fluvial que comunica a Barrancabermeja con
las poblaciones riverefias por donde pasa esta importante arteria, especialmente con poblaciones
cercanas como Yondo, Puerto Wilches, Cantagallo y San Pablo.

3.7. SERVICIOS PUBLICOS E INFRAESTRUCTURA DEL SECTOR
Infraestructura vial en regular estado,

Buena cobertura del servicio de energla eléctrica,

Transporte privado.

3.8, TOPOGRAFIA
El sector presenta una fopografia ondulada,

3.9. CARACTERISTICAS GENERALES DE LOS SUELOS

Tipo de Relieve: Plano y ligeramente pendiente.
Clima. Caliente.
Suelos: Suelos bajos

3.10. SITUACION DE ORDEN PUBLICC DEL SECTOR

En general se consideran apropiadas y favorables para el desarrollo de actividades productivas, se
debe anotar que sobre la zona hace presencia autoridades civiles, generando una mayor
seguridad.

IV. REGLAMENTACION TERRITORIAL

A continuacion se expondran los elementos més relevantes de la reglamentacién y usos del suelo
que caracteriza el sector de localizacién y por ende la propiedad en estudio. Es importante
mencionar que actualmente el Acuerdo 018 del 2002, reglamenta el Plan de Ordenamiento
Territorial (P.0.T.) para el Municipio de Barrancabermeja, conforme a la Ley 388 de 1997; dicho
Acuerdo que determina entre ofros, los usos del suelo y el tratamiento para las diferentes zonas
del municipio,

4.1. CLASIFICACION DEL PREDIO Y DEFINICIONES

Las categorias de uso — localizacion mapa, segun oficio de la Oficina Asesora de Planeacién
Municipal nimero 0007 — 15 de Enero 07 de 2015

Categoria de uso — localizacién y mapa: No. 11 de uso potencial: 85% PROTECCION ABSOLUTA
y 15% Bosque productor protector.

Ver anexo: Uso del Suelo.
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Teniendo en cuenta Ia informacién de ofertas y transacciones en el sector, donde al momento de
negociaciones muchas veces desconocen las restricciones de use que existen sobre los predios y
adicionalmente a la falta de control por parte de las autoridades, por elio muchos predios por
sector se manejan a precios muy parejos, a pesar de la diferencia del uso permitido y teniendo en
cuenta que su propietaric no ha recibido ninguna compensacién por parte del Municipio al
imponerle esa carga y atendiendo el principio de equidad a la hora de otorgar cargas y beneficios
en el Ordenamiento Territorial, se procede a dar el valor de la zona y mas cuando el predio va a
ser intervenido para una via, a pesar de la caracteristica del uso de suelo del predio.

V. CARACTERISTICAS GENERALES DEL TERRENO (FRACCION EN ESTUDIO)

5.1. CABIDA SUPERFICIARIA

= ' AREA
| DESCRIPCION | AREA EN HECTAREAS (Ha). | WETROS CUADRADOS (W2).
AREA AINTERVENIR | 0.353904 3.539.04
AREA TOTAL k| Sa i 3.539.04

FUENTE: Informacién tomada del estudio predial fase I, del sector cero Interseccion la Virgen,
ficha nimero GVY- 0-R-038, donde se referencia la localizacion y cabida del predio. Informacién
suministrada por el consultor. GEPSA INGENIERIA S.A.5 el 5 de Noviembre de 2014

NOTA: La fraccion de terreno en estudio, hace parte de un predio en mayor extension, el cual
cuenta con una cabida superficiaria de 48 Has 6.500 m2 (segiin Certificado de tradicién matricula
inmobiliaria 303-43178 de 30 de octubre 2014)

5.2 LINDEROS DEL AREA

Norte: En extensién de 23.95 metros con via destapada;
Sur: En extension de 0.00 metros con via - San Vicente;
Oriente; En extension de 178.21 metros con via San Vicente :

Occidente:  En extension de 175.93 metros con Victor Manuel Rodriguez.
FUENTE: Informacion tomada del estudio predial fase lll, del sector cero ficha GVY -0 - R - 038

5.3. FORMA GEOMETRICA
Fraccién de terreno de forma irregular.

5.4. TOPOGRAFIA Y RELIEVE
La fraccion de terreno en estudio se caracteriza por presentar basicamente una topografia
ondulada.

5.5. FRENTE(S) SOBRE VIA(S)
Frente sabre via Barrancabermeja Via a san Vicente de Chucuri en 178.21 metros.

5.6, AFECTACIONES Y ACCIDENTES FISICOS
No presenta
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5.7. EXPLOTACION ACTUAL
Desarrolla aclividades de ganaderia y agricultura.

5.8. AGUAS

El nivel de agua del predio en mayor extensién es bueno, cuenta con colindancia y usos de los
recursos hidricos (Canos). La fraccion de terreno en estudio, tendria disponibilidad sobre dichos
recursos.

5.9. CULTIVOS
No presenta

510 CERRAMIENTOS

La fraccion de terreno presenta cerramiento, conformado por cerca en postes de madera ¥
alambre, en buen estado de conservacion.

VL. INFRAESTRUCTURA Y MEJORAS

6.1. ENERGIA
El predio en mayor extension cuenta con conexion a las redes de energia del sector. La fraccién
de terreno en estudio, tendria la posibilidad de conexion a este servicio.

6.2. RIEGO
Como tal no presenta,

6.3 POTREROS
El predio en mayor extension presenta areas en pastos mejorados

6.4. ARBORIZACION
El nivel de arborizacion en la fraccion de terreno es alto.

6.5. VIAS INTERNAS
No presenta.

VIl CARACTERISTICAS GENERALES DE LAS CONSTRUCCIONES

El predio que se valora, no tiene ninguna construccién que se afecte, por lo cual no hay dafio
sobre infraestructura.

Vill. COMPENDIO CONSIDERACIONES DETERMINANTES

Adicionalmente a las caracteristicas mas relevantes de la propiedad, expuesias en los capitulos
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anteriores, se ha lenido en cuenta para la determinacion del justiprecic comercial materia del
presente informe, las siguientes particularidades.

La ubicacion del predio en drea rural del Municipio de Barrancabermeja, Departamento de
Santander,

La ubicacion del predio en estudio, distante en aproximadamente 11.5 kilometros
aproximadamente del casco urbano de! Municipio de Barrancabermeja.

La condicién particular bajo la cual se realiza el presente avallo, ya que se trata de establecer el
valor comercial del terreno, para este fin, se tendra en cuenta la localizacion, disposicion,
condiciones normativas propias del predio, asi como también las condiciones particulares de
suelos y de areas homogéneas a las que pertenece el terreno.

La facilidad de acceso al predio, como efecto de sus vias de acceso en buen estado y su
topografia semi plana.

Se encuenira arborizacion aislada y nativa.

El area se encuentra en terreno firme y topografia ondulada.

Las favorables condiciones de seguridad que presenta la zona de localizacion.

El hecho de contar la zona con aguas tanto superficiales como subterraneas.

La reglamentacién del sector de localizacion, el cual se define esta zona suelo rural con uso dei
suelo agropecuario y ganadero.

IX. METODOLOGIA DE AVALUO

Para la determinacion del valor comercial del inmueble en estudio y de acuerdo a lo establecido en
el Decreto No. 1420 del 24 de julio de 1998, expedido por Ia Presidencia de la Repubiica,
Minislerios de Hacienda y Desarrollo y su correspondiente Resolucion Reglamentaria No. 620 del
2008, expedido por el Institute Geografico Agustin Codazzi, se utilizd el siguiente método:

8.1 METODO DE COMPARACION DE MERCADO.

Métedo que busca establecer el valor comercial del bien a partir del estudio de las ofertas,
transacciones o valoraciones recientes, de bienes semejantes comparables al del objeto del
avalio.

Tal informacion debe ser clasificada, analizada e interpretada para llegar a la estimacion del valor
comercial. Como herramientas estadisticas se utilizan medidas de tendencia central como la
media, la mediana o la moda y se calculan indicadores de dispersién como la desviacion estandar
y el coeficiente de variacion

9.2 VALORES

9.2.1 VALORACION DEL TERRENO:

DATOS DE MERCADQ REGISTRADOS SEGUN DOCUMENTOS

PREDIOS CON UBICACION SOBRE LA AUTOPISTA BARRANCABERMEJA — BUCARAMANGA

e Lote LA Y. propietario Municipio de Barrancabermeja, escritura de compraventa parcial
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(Javier Jiménez Pedrozo) escritura nimero 2.088 del 3 de Qctubre del 2013, identificado
con Matricula Inmobiliaria ndmero 303 -28030, registrado en la Oficina de Registro e
Instrumentos Plblicos de Barrancabermeja (copia).

Compraventa 22.917.23 M2 - valor total terreno y mejoras $ 369,980 — valor M2: § 8.000
San lsidro de Damasco, propietario Municipio de Barrancabermeja, escritura de
compraventa parcial (Julio Armando Chapetdn y Berta Patricia Castro) escritura nimero
3.550 del 30 de Diciembre del 2013, identificado con Matricula Inmobifiaria nimero 303 -
55807, registrado en la Oficina de Registro e Instrumentos Publicos de Barrancabermeja
(copia),

Compraventa 54.640.90 M2 - valor total terreno y mejoras $ 630.043.828 — valor M2: $
8.000

PREDIO CON UBICACION SOBRE LA VIA SAN VICENTE
Via destapada Veredal

Miraflorez dos. propietario Cristian Julian Pacheco Valencia, Fainori Rocio Garcia Diaz,
escritura de compraventa namero 0481 del 30 de Marzo de 2012, Notaria Segunda de
Floridablanca, identificado con Matricula Inmobiliaria numero 303-B1758 registrado en la
Oficina de Registro e Instrumentos Publicos de Barrancabermeja (copia).

Compraventa 19.00 Has. — valor total terreno $ 210.000.000- valor hectarea $ 11.052.631
Lote El Porvenir, propietario ECOPETROL S.A., escritura de compravenia nimero 1418
del 04 de abril de 2013, Notaria Segunda de Barrancabermeja, identificado con Matricula
Inmobiliaria numero 303-82992 registrado en la Oficina de Registro e Instrumentos Publicos
de Barrancabermeija {copia).

Compraventa 5.3088 Has. — valor {otal compra $ 132.500.106

Como este predio tiene buena arborizacion se asume gue el valor de la hectarea es de
aproximadamente el 50% de la negociacion, es decir el valor de la hectarea seria de
$12.5000.000

Lote, propietario EVAN CURE ROMIZ Y OTROS, escritura de compraventa numero 2774
del 16 de septiembtel de 20111, Notaria Segunda de Barrancabermeja, identificado con
Matricula Inmobiliaria numero 303-42304 registrado en la Oficina de Registro e
Instrumentos Publicos de Barrancabermeja (copia).

Compraventa 50 Has. — valor totai compra $ 400,000,000

Como este predio tiene arborizacién se asume que el valor de la heclarea de terreno seria
de $6,500,000, que actualizando el valor con el IPC seria aproximadamente $7°000,000 sin
arborizacion y pastos
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DESCRIPCION VR. Ha. FACT. UBIC FAC. VIA VR. HOMEG
Lote el Porvenir 12.250.000,00 1,25 1,25 7.840.000,00
Lote la Y - Venta parcial £0.000.000,00 4,40 2,40 7.575.757,58
Predio San Isidro - Venta parcial 80.000.000,00 4,40 2,40 7.575.757,58
Parate Bueno 7.000.000,00 1,00 1,00 7.000.000,00
Miraflorez 2 - Venta Marzo 2012 11.711.367,00 1,30 1,20 7.507.286,54
VALOR HOMOGENIZAD 7.499.760,34
Desviacion estandar 307.055,05
Coeficiente de variacion 4,05%

Aproximacion a centenas de miles.
El analisis de la muestra y su comportamiento es acertado, el coeficiente de variacion es de
4.09%, por lo tanto se encuentra en el rango inferior al r > 7,5% y podemos afirmar que la muestra
estadistica es aceptable.

Por el bajo promedio de datos registrados, mencionados anteriormente, y como apoyo al proceso
avaluatorio, de acuerdo en lo sustentado en el Articulo 9@ de la Resolucisn 820 del 23 de
septiembre de 2008, se optd por la consulta a profesionales de avallos y profesionales
inmobiliarics de la regién.

En cuanto a las consulta a profesionales de |a regidn se registra lo siguiente:
La consulta hace referencia al propio bien investigado y se constatdé que los profesionales
entrevistados lo conocen tanto en sus aspeclos negatives como positivos.

En la seleccion de las personas a consultar se luve en cuenta el conocimiento que tienen del
mercado y |a idoneidad de estas, ademas que no tienen interés directo en el bien avaluado.

Para el presente analisis se define realizar la consulta a expertos avaluadores sobre los valores de
los lotes en el sector desde Ia virgen, siguiendo la via que va a San Vicente y al corregimiento dei
Centro.

ORIGEN DE LA MUESTRA VALOR  MUESTRAIM2
Rolando Esteban Mejia Almendrales 7,500,000
Andres casanova 7,800,000
Mauricio Alfonso Vera Gallardo 7,400,000
Ines Maria Pautt Blanco 7,400,000
Promedio aritmetico 7,525,000
Desviacion estandar 189,267
Coeficiente de vanacion 2.52%
Mediana 7,450,000
Moda 7.400 000

El analisis de la muestra y su comportamiento es acertado, el coeficiente de variacion es de
2.52%, por lo tanto se encuentra en el rango inferior al r > 7,5% y podemos afirmar que la muestra
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estadistica es aceptable.

Segiin |a Resolucién 620 del 23 de septiembre de 2008 expedida por el IGAC, cuando el
Coeficiente de variacion sea inferior: a mas (+) 6 a menos (-) 7.5%: la media obtenida se podra
adoptar coma el mas probable valor asignable al bien.

Analizando los anteriores datos encontrados y teniendo en cuenta la ubicacion del predic en
desventaja con respecto a los predios de las transacciones enconfradas, las oferias en ofros
sectores se llego que el valor mas probable para este predio es de $ 7.500.000 la hectarea
teniendo en cuenta su distancia a la autopista Barrancabermeja Bucaramanga y las condiciones
del predio.

Realizando la conversién, a valores en mstros cuadrados, se define para la fraccidon de
terreno un valor de: SETECIENTOS CINCUENTA PESOS MICTE ($750)

Las unidades que se manejaran serdn en metros cuadrados por solicitud del contratante y la
informacién suministrada.

X. AVALUQ COMERCIAL

Fraccion de terreno que hace parte del predio denominado LA PALMA
Municipio de Barrancabermeja Departamento de Santander

TERRENO
DESCRIPCION UND CANT VR. UNITARIO | VALOR TOTAL
Franja de terreno M2 3.539,04 750 2.654.280
VALOR TOTAL 2.654.280

SON: DOS MILLONES SEISCIENTOS CINCUENTA Y CUATRO MIL DOSCIENTOS
OCHENTA PESOS MONEDA CORRIENTE

NOTA:

De acuerdo 2 lo establecido por los Decretos 1420/1998 y 422/2000, expedidos por el Ministeric de
Hacienda y Credito Pblico y Ministerio de Desarrollo Econdmico, el presente avalio comercial tiene una
vigencia de un (1) afo, contado desde la fecha de su expedicién, Siempre y cuando las condiciones fisicas
del inmueble avaluado no sufran cambios significativos, asi como tampoco se presenten variaciones
representativas de las condiciones del mercado inmobiliario compa/r%

!

Dot oo ¥ (o

Arg. IBETH MARIA MORENO MENDOZA Arg. CARLOS ROSAS PEDRAZA

Director Ejecutivo Avaluador Asignado
Avaluador Asignado R.NLA. 3127

R.N.A. 0860137
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VALOR COSTOS NOTARIALES Y REGISTRO

Estos son calculos aproximados de fos costos en que se incurren, estos varian de aguerdo a la
cantidad de hojas y anexos que componen la transaccion. Fuente de la informacién, pre liquidacion
realizada por la Notaria Segunda de Barrancabermeja.

DESCRIPCION VALOR
COSTOS NOTARIALES 509.877
COSTOS REGISTRO 195.352
VALOR TOTAL 705.229

Nota: Los vaiores de boleta y Registro son sujetos a liquidacién del banco Agrario y Popular

SON: SETECIENTQS CINCO MIL DOGIENTOS VEINTI NUEVE PESOS NICTE

(R
TAVAY
WEEV B a)ﬂ NAASPEDRAZA

Arq. IBETH MARIA MORENO MENDOZA Arg. CARLOS
Director Ejecutivo Avaluador Asignado
Avaluador Asignado R.N.A. 3127

R.N.A. 0660137

ANEXO 1 REGISTRO FOTOGRAFICO GVY-0-R - 038
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ANEXO 3 UBICACION ESPECIFICA
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ANEXO 4 DOCUMENTOS

OFKCINA DF REGIBTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS

DE BARRANGABERMEJA
_ CERTIFICADO DE TRADICION
Pgha: MATRICULA INMOBILIARIA
Cerdficado Ganersde con &l Pin Moo 3788941665554431 Prw Bulricuts: 303-43178

lreipresu el 20 de Cowbra dn 7094 3 L5 10.40.05 w0
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA BITUAGIDN JURINCA OFL INMUEBLE
HASTA LA FECHA ¥ HORA DE SU EXPEDICION"
M liena waldez s 1 frm del mpistadaren b dldma pdging

SISTRAAL: 303 HARKANCARFRMEJA DEPTO: Ak TANDIER, MUMIETND: BARRAMND ARERMEA
BARRENSAZERMEIN
TURA ILEIEED  RADICACION TRR0E0G0 CON: CERTIFICADO DE HENT

COEY CATASTRALL
2o oE oo ACTIVO R GATASTIRAL ANT: SIN [NFOR AT

IPCIGN: GARIDE ¥ LINDCROS:

ARENC BALDIO DENOMIEATHI LA FA MA" UDICAG EN EL FARA S G2 KILOME 1HU 37 DEESTE MUNICITS, CUTA

SN H RI00 CALCUEADA AR ATMAN ENTE EN 48 HECTAREAS E500 M2 ¥ 5US LRNSROS BOH: FUNTD DE (il 104 .55
¢ FLPUNTY DUBICADD A Li MARGEN I THIERDA OF Ld CARRETERS A TLARE 14 BN POHDE OO

WDARCIAS DE LA MiSkA CARRETERA, MARA U, Uk HODRIGUET ¥ BL INTERESADS -COUINDIA A5 NOFTE, E% 25706

HRA L1340 T.TWNL
;:m.:ujuﬁnucm
DEESTIION DEL INMUEALE
LA PALMA

_A.qalshuumms-en wﬂmllzmm m.lm:u Am Em:n: d-bmgmsuue’

1 Fethatunoness - Rudicads SN - :

LUTION 1Ta7  DEL iined] | BICORA DE BUCADAAMCA  VALOR ACTC: 58

- LCi0k: U ADIUD I CATICN B4 PI0S

u:t!-:w)ns CAIM INTERVIENEN M FL ALTO X IWUJr de darscho rasl dal dovadnlo, 1THabsr de domiso ncompieto]
C UOLOMBEANS 5F 1A REFORIGA .ch!mm TINGORA

FOMGUET CARRED VICTOR MANUEL X'

Al E\e Mol Ac]DNES.

FIN DE ESTE DﬂCUMENT‘O
= riaresane deba comunicar ouslquie Tells o stvor en e reglatro da os Gosumenios

euamn: 31 l-um.apur:i
TURND: 2014-54500 FECHAZGTOZ04
NS

Werificar an:

EXPEDING EN: PORTAL
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T2 et d o a2 DO i iy o s s s mcaziod s o e e o

OFICINA DE REGISYRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS
DE BARRANCARERMEJA
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Pagina: 2
Cerlificado Generado con e Pln No: 1788941885858451 Nro Matricuia: 30343178

Inprisza &l 30 de Qelubre de 2014 8 l2a 1RSG05 am
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURTDICA DEL INMUEBLE
HASTA LAFECHA ¥ HORA DE 8U EXPEDICION®
Hio teres wabde sin ta finm = et re gistricing on la dlima pging

R

Elreglstrador HERNANO FLOREZ SANARRIA
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ACIONAL DE NOTARIADG Y RECISTRO
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Banancabennela | 7 ENE 200%

QAF

Befiora

IBETH MOREMO MENDOZA

Dirzelmia Epprulive

Corpoiadon Loana nmobibais de Barancabarmaia
Barancabarnea

Rof, Kespresta Oficio 4582-14; Solicilud Conceplo Uso el Suselo Rural

Carn respaetn 2 gu solicitug le informomos gue se revisd b hass de daios de los predios ubicacos
o lg Concsin Vil puents vehicular Guillemmo Gavila - Rancho Camachao.

Canfarme al Mapa (N° 1) MAPATDE USO POTENCIAL del Plan de Ordenamientn Tarmtonal POT,
arfoplade mediane e Acuerda 018 de 2002, los predies ideniificades @& epcusniran en bas
siglisntas dness’

+  JHONY ALFOMNS0 CHAVEZ: SSF (Sistama Slhvopastari)
Con Murmiers predial. 00 02 DGR 0088 00
= SIN IDEMTIFICAZICN DE PROPIETARIC: 98% CL (Cultive Umpia) - 5% SSP (Sklema
Sitvopactord)
Can Mumsm pradial 00 62 0000 0074 030
a LA NACION: 95% SSP (Sistems Stivopastori]) - 5% CL {Cultive Limpia)
Coonn Murne praial 00 02 0003 G060 000
+  BARW DEL SOCORRD PERAS AMARIS: 35% P& (Potecciin Absclulay 0% SPP
{Besque Protector Preduclon
Con Mumsi predial. 00 02 0004 GG 00
+ WVICTOR MAHNUEL RODRIGUEZ 85% PA (Prolsccidn Absoluta) - 15% BPP (Bo
Protactor Producion
Con Mumero predial: 03 02 9004 B01E OO0

A continvacitn e indica fo que sxpress el Acuerdo D18 de 2002 POT:
4.2.7 UNIDADES DE US0 FOTENCIAL.

4.8.1.7 Uso Agropecitaro.

Para fos suslos que s terren Kwafacionas pars of use agricols o pasior, se dfsrencian res fipas
e Culivig

Cultiva Limpin (SL). Fsia oo oo evkives eguiere laboree penbdios en s preparacion dol lemens
pare la skinbra, por o tnt remocian frecuente de sueln; su pericgs vegedaliae 2 manar de un
afht y se recomisnda para dreas con superficlos planas & levemenle incinadas (0 - 17%), eont

CALLE 50 No 26 33 B, COLOMBIA TEL. COZ2664 3014314257
oo, nmabiliz
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suelas ge profundided bajs & muderauy de texfunss Fance — amiliosss ¥ zonas oo nfensidad de
erosion muy bafe,

4.8.1.2 Uso Agraforasfal.

Sisterna SHvepastorit (SS5P). Combinacion de pastoreo y bosguer, Suelvs supsriideles o
profundos, con pendientes levemente incfnenes hasfs modwradamente abruples (0 - 58%) de
foxiire apcilfo rocosa. Arcilfosa y enemphyy,

4.8.1.3, Uso Furestal,

Para rualas qus no penmifen Usos agiicolas ni pecuanios.

Bosque Sroducior - Profecior [BRF). No requisren remecion fecuenie ded suelo, gensran
ingrasas al agriculfor, ademés previcnen ly erosidn y conservan &l resurso hldrico. Apropisdos
fara ToREs €ON erpshn modnmda a severs en pendienies abtuulas ¥ escanpades (17 - B4%) ¥
00 Gifles paha (8 recuperacian o arazs sroslonsdas .

Broteceion Abseoluia (PA). Fars suelos que RO pammitan ningtin fipn de fnfervencidn por su
degradacian y pendisnte abrupts, deben conservarse como esfdn, gereralbrenle lbs suslos son
suparficialss con cualyuior ipo de toxtum.

of dislaman eearits por medic del auml &
iz o 2 oficita de planessidn o la q..w_
iificucic, de conformsidad con 'ad

o o Wi 0fa \_ut:nndsd L= nlt‘:pa. o m? ial w‘en—n.— rekia expendE
! win o gs0e parmitides en un
arritarial v los irsburmenios gue b deaslroller*

Serirss WhansHEes del Sian ds Crdenareie

HOTA 2; Eximpordante lener en u_..-c-v.s que & consepts g8 ee Sr sl simplamende coneumaa LN Fegpecis 3 2 una
welividud wepoliza ce puads fley en dnlarrmﬂnd_, preda y nads tigne que wEr mn wﬂhllh!afb' I!la:l-rsdaa oo
smenazas amzicntales,
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